Die Stadt Wassertrudingen erlésst aufgrund

— der§§ 2, 9und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v.
29.07.2017

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert
durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523)

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260)
geandert worden ist

folgenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur das Mischgebiet ,Westlich der Altentriidinger StraRe*
als Satzung.

§1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begrindung, jeweils in der
Fassungvom __._ .2020.

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der ,Lehenfeld — Siedlung, westlich der ,Nordosttangente und ndérdlich des
Umspannwerkes der Main-Donau Netzgesellschaft. Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die GroRRe des Plangebietes innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 1,36 ha und umfasst die Flurstiicke mit
den FI.-Nrn. 2531 (teilw.), 2530/2 (teilw.), 2578/4 und 2630/6 der Gemarkung Wassertridingen.

§2 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom
__._.2020 rechtsverbindlich.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet (Ml) i. S. d. § 6 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

Der Planbereich wird in Zonen mit unterschiedlicher baulicher Nutzung aufgeteilt. Die Lage der Zonen ist durch Eintrag in der
Planzeichnung festgesetzt.

21 Grund- und Geschossflichenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO)
Als hdchstzuldssiges Mall der baulichen Nutzung werden fir die Zonen folgende Grundflichenzahl (GRZ) und
Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt:

GRZ 0,6
GRZ 0,35

GFZ 0,6
GFZ 0,7

— Zone 1 (Garagenanlagen)
—  Zone 2 (Wohnhaus)

2.2  Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Fur die Wohnhausbebauung werden zwei Vollgeschosse als HochstmalR festgesetzt.

Die Garagenanlagen sind eingeschossig auszufihren.

23 Hdéhe der baulichen Anlagen — Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)
Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens der baulichen Anlagen darf im Mittel max. 0,50m tber dem Urgelénde liegen.

Zone 1 (Garagenanlagen)

Die Garagen diirfen eine Gesamthdhe von 5,00 m nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des
Erdgeschossrohfullbodens.

Zone 2 (Wohnhaus)

Die maximal zulassige Wandhéhe (WH) der baulichen Anlagen, gemessen an der Traufseite des Geb&udes, darf am
Schnittpunkt Wand / Dachhaut maximal 6,5 m betragen.

Die Gesamthéhe (GH) der baulichen Anlagen, darf bei Sattel- und Walmdé&chern 9,5 m, bei Pultddchern 8,0 m und bei
Flachdachern 6,5 m nicht tiberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der H8henkoten (in m U NN) des natlrlichen Geléndes beizufiigen. Die
Héhe des Erdgeschossfullbodens (OK-FFB) ist ebenfalls in m 4. NN anzugeben. Bestehende und geplante Geldndehdhen
sind priifféahig darzustellen.

3. Garagen, Stellplatze (§ 21a BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche bzw. in den fir sie festgesetzten
Flachen zuldssig.

Die maximal zuldssige Gesamthdhe (GH) darf maximal 5 m im Mittel Uber dem natirlichen Gelénde liegen.
Die Errichtung von Garagen / Carports aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise ist unzuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m, vor Carports von mindestens 1,0 m zur &éffentlichen Straenflédche
freizuhalten. Diese MaRe sind senkrecht bzw. parallel zur éffentlichen StraRenfldche zu messen.

Zwischen den parallel zur Stralle errichteten Garagen / Carports und der éffentlichen StralRenflache ist ein Abstand von
mindestens 0,5 m als Pflanzstreifen freizuhalten.

4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
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5. Griinordnung
5.1 Festsetzungen ohne Pflanzgebote

Riickschnitte von Hecken und Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit

Die Baufeldfreimachung und Rodungen dirfen nur zwischen 01.10. und 28.02. auferhalb der Vogelbrutzeit durchgefihrt
werden.

Wasserdurchlissige Befestiqungen

Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe anfallen und die gering befahren werden, sind
wasserdurchléssig zu gestalten.

Minderung der Stérwirkungen durch die Beleuchtung

Zur AuBenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV- armen Lichtspektren (z.B. LED, Natriumdampf - Niederdrucklampen)
zugelassen. KaltweiRes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenldngen unter 500 nm und Farbtemperaturen tber 3000
Kelvin) ist als AuRenbeleuchtung zu vermeiden (BFN 2019). Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion
eine gerichtete Lichtabgabe sichern, so dass nur die Strale oder das Grundstiick beleuchtet werden und nicht die freie
Feldflur. Der Lichtkegel muss nach unten gerichtet werden. Die Beleuchtungen diirfen maximal 80° schrag zur Seite strahlen.
Die Masthéhen sind so gering wie méglich zu halten.

Verbot der Anlage von Kiesgirten

Auf den Baugrundstiicken diirfen keine Kies- bzw. Schottergérten angelegt werden.
5.2 Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 ..Eingriinung Einzelanwesen (pfg1

Je 450 m? angefangener Grundstiicksflache wird mindestens ein groRkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum
gepflanzt. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 2 ,.Durchgriinung der Garagenanlagen (pfg2

Die Grunflachen rund um die Garagenanlagen werden durch Hecken mit einzelnen gréeren Bdumen mit in ,Hinweise Punkt
2“ angegebenen Gehdlzen begrint. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten. Im Falle eines Verlusts sind die Gehélze zu
ersetzen. Rund um die Hecken erfolgt eine Griinflachen-Ansaat. Wahlweise kénnen auch blitenreiche Ansaatmischungen
verwendet werden.

Pflanzgebot 3 ,.Erhalt von randlichen, extensiven Saumstrukturen und bestehender Heimischer Geholze* (pfg3)

Der Saumbereich entlang der StraRenbéschung der Altentriidinger Stralle am &stlichen Rand des Geltungsbereiches ist zu
erhalten und in die Ausgleichsflache zu integrieren. Der Bereich wird wie der Rest der Ausgleichsflache gepflegt. Der
vorhandene Gehdlzbestand auf einem Teilbereich des bestehenden Obstgartens sollen erhalten bleiben. Alle
Gehdélzbestande sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle werden ersetzt.

5.3  Zur Erlduterung und Beschreibung der MaBnahme wird an dieser Stelle an den Umweltbericht — Teil
Weiterentwicklung der Planung, MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung Punkt 3.4 verwiesen. Die MalRhahmen
sind gemaR Pflanzqualitaten und Pflanzlisten herzustellenAusgleichsmaBnahmen

Anlage eines Streuobstbestandes mit blitenreichem Extensivgriinland und Heckenriegeln

Sagiiay

] Extensivgrinland mit Heckenriegeln und Einzelbaumen
| B Streuobstbestand mit Extensivgrinland
Baum- und Geholzpflanungen

T Be. : L b DGeltungsbereich

o

Auf einer ca. 0,274 ha groRen Ackerflachen auf dem Flurstick 2531, Gemarkung und Gemeinde Wassertridingen, erfolgt die
Anlage einer Streuobstwiese mit artenreichem Griinland, Heckenriegeln und Einzelbdumen.

Auf der Ackerfliche werden als lockerer Bestand hochstdmmige, regional verbreitete Streuobstsorten gepflanzt
(Pflanzabstand je nach Baumart zwischen 8 und 15 m). Die Fladche zwischen den Obstbdumen, Einzelbdumen und entlang
der Heckenriegel wird durch Ansaat in eine extensive, blitenreiche Méhwiese umgewandelt. Dafir wird entsprechend der
Vorhaben des FLL-Leitfadens ,Begrinung mit naturraumtreuem Saatgut® mit gebietseigenem Saatgut aus dem
Herkunftsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland“ angesat. Das entstehende Extensivgriinland ist dauerhaft zu sichern, zu pflegen
und zu erhalten. Als Nutzung des Extensivgriinlands ist eine ein- bis zweimalige Mahd, je nach Nutzung und
Witterungsverlauf, einschlieBlich des Abrdumens des Mahdgutes vorzusehen. Eine extensive Beweidung ist méglich.

Um winterliche Rickzugsraume fiir Insekten zu erhalten, empfiehlt es sich einen Teil des Grassaums entlang der Hecke Uber
den Winter stehenzulassen.

Im Norden der Flache wird eine zweireihige Hecke angelegt. Auf der direkt dstlich an das neue Wohnhaus angrenzenden
Flache verjingt sich die Hecke auf eine einreihige Hecke, dafiir werden dort zuséatzlich gréRere Einzelbdume sowie eine
gréRere Flache Extensivgriinland angelegt. Im Nordosten erfolgt wieder die Anlage einer zweireihigen Hecke.

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Dorfgebiet (§5 BauNVO)

Mischgebiet (§6 BauNVO)

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

___________________

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stralienverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

geplante Bepflanzung (Pflanzgebot)

Bestehende Freileitung der MDN mit Baubeschrankungszone.
Bauvorhaben innerhalb der Baubeschrankungszone sind mit der MDN abzustimmen
Die Zufahrt und deren Umfahrt (Mastwartungsbereich) von 5m sind zu gewahrleisten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

f

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
2. Hinweise / nachrichtliche Ubernahme

\o—/

bestehende Flurstiicksgrenzen

204 Flursticksnummern
bestehende Wohn- /Nebengebaude
10
Art der baul. Zone Nutzungsschablone
Nutzung
Grundflachen-| Geschoss-
zahl flachenzahl

Dachform

Bauweise Dachneigung

maximale Wandhohe
maximale Gesamthéhe

Bei der Pflege sind folgende Punkte zu beachten:

—  Verzicht auf Dingung der Flache

— Keine Verwendung von Spritzmitteln (u.a. keine Herbizide, Insektizide etc.)

— 1 bis 2- malige Mahd der Flache mit Mahgutabfuhr

—  Mahen mit Schlegelmahwerk bzw. Mulchgeraten verboten

— Die erste Mahd erfolgt in der Regel nicht vor dem 15.6.

—  Ein friherer Mahdzeitpunkt ist in Abstimmung mit den Naturschutzbeh&rden
mdglich

— Fir Insekten einen Teil des Grassaumes entlang der Hecken als Rickzugsquartier
stehen lassen und erst im néchsten Jahr wieder m&hen

— Pflanz- und regelmaRiger Pflegeschnitt der Obstbdume

—  Ggf. Bewésserung der neu gepflanzten Obstb&dume in den ersten Jahren

— Pflegeschnitte der Heckenriegel

— Verbot jeglicher Lagerhaltung (u.a. Griinschnitt, Silage, Mist, Holz etc.).

Fur die Auswahl der Heckenpflanzen gelten auch die Vorauswahl der Gehdlze sowie die Pflanzvorgaben der Pflanzgebote
(siehe Hinweise Punkt 2).

Zur Erlauterung und Beschreibung der MaRnahme wird an dieser Stelle an den Umweltbericht — Teil AusgleichsmaRnahmen
Punkt 3.5 verwiesen, diese sind vollumfanglich zu beachten.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der Dacher und Gebaude
Im Mischgebiet sind alle Dachformen mit einer maximalen Dachneigung von 48° zuldssig. Die jeweils maximal zuldssige
Héhe ist unter 2.3 festgesetzt.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind zu einheitlichen geordneten Elementen
zusammenzufassen und missen die Neigung des Daches aufnehmen. Nicht zuldssig sind Freiflichenphotovoltaik und
freistehende Solarthermieanlagen.Die Solarmodule sind ausschlieflich in entspiegelter Ausfihrung zul&ssig.

Als Dacheindeckung ist keine glasierte Oberfliche zugelassen.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen
Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare MafR zu beschrdnken. Alle befestigten Flachen, auf denen keine
grundwasserschéadlichen Stoffe anfallen und die gering befahren werden, sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Die Nebenfldchen, wie Staurdume und Stellplatze auf den Grundsticken sind wenn méglich mit wasserdurchlassigen
Belagen auszubauen.

Freiflachen, die nicht als Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen.

Das natirliche Geldnde ist grundséatzlich unverdndert zu belassen. Gelandeverédnderung sind zuldssig, wenn sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind, jedoch maximal 1,00 m abweichend vom Urgeladnde. Sie
sind mit Bdschungen abzufangen. Entlang der Grundstiicksgrenze ist ein hdhengleicher Gelandelbergang herzustellen.

Eventuell notwendige Geldndeverédnderungen dariiber hinaus kénnen nur in Einvernehmen mit der Stadt Wassertridingen
vorgenommen werden.

3. Einfriedungen
StralRenseitig sind Z&une bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,25 m zulassig, Mauern sind bis zu einer Héhe von 60 cm
zulassig.

An den restlichen Grundstiicksgrenzen diirfen Stitzmauern und Einfriedungen maximal in der gesetzlich zulassigen Héhe
errichtet werden, auf die Regelungen in der Bayerischen Bauordnung (BayBO) wird verwiesen.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgeldnde.

4. Beleuchtung

Zur AuBenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV- armen Lichtspektren (z.B. LED, Natriumdampf - Niederdrucklampen)
zugelassen. Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe sichern. Der
Lichtkegel muss nach unten gerichtet werden. Die Beleuchtungen dirfen maximal 80° schrdg zur Seite strahlen. Die
Masthéhen sind so gering wie méglich zu halten.

Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen nicht unmittelbar vor weilen, stark
reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden. Das Ausmalf und die Intensitat der Beleuchtung der
AuBenanlagen sollte grundsatzlich auf die unter Sicherheitsaspekten unbedingt notwendigen Flachen und Wege und die dort
notwendige Lichtintensitat begrenzt werden. Eine Lichtstreuung lber die zu beleuchtenden Fldchen hinaus sollte vermieden
werden.

Ill. HINWEISE

1. Entwésserung
Die Entwédsserung der Flache erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird dem &ffentlichen Kanalnetz
zugeleitet. Das Oberflaichenwasser ist in einer Riickhaltefliche auf dem Grundstiick zu sammeln und gedrosselt abzugeben.

Unbelastetes Niederschlagswasser (Dach- und Hoffldche) kdnnen Uber ein getrenntes Leitungssystem in Zisternen auf dem
jeweiligen Grundstiick zugeleitet werden und als Beregnungswasser verwendet werden.

Bei der Verwendung von Oberflaichenwasser als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 —
Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation — zu beachten. Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 3
Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehdérde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

2. Hinweise zu Pflanzgeboten und der Ausgleichsflache

Gehélze

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen so gewdahlt werden, dass der
Sicherheitsraum zu angrenzenden StralRen sowie erforderlichen Sichtflichen freigehalten werden. Die Abstédnde sind durch
geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) stédndig zu gewahrleisten.

Bei allen Gehdlzen, die gréfler als 2 m wachsen sollen, muss der Mindestabstand der Gehdlzpflanzungen zu angrenzenden
Grundsticken von 2 m eingehalten werden. Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen in der N&he von
Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in mind. 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt
werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind SchutzmaRnahmen der Anlage notwendig. (DIN 1998) ist
einzuhalten.

Der empfohlene Pflanzabstand fiir die Strauchpflanzungen bei der Eingriinung betrégt 1 bis 1,5 m. Als Abstand zwischen
den Baumpflanzungen wird bei der Eingriinung 10 bis 15 m empfohlen. Die Heckenpflege umfasst ein abschnittsweises Auf
— den Stock-Setzen der Stréucher alle 10 bis 20 Jahre.

Fur alle Gehélzpflanzungen sollen bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herkiinfte verwendet werden (gilt nur
die Stréucher der Pflanzgebote pfg2 und pfg3, fir Bdume nach Méglichkeit).

Fur die Anlage der Ausgleichsflédche regelt §40 BNatSchG, dass nur gebietsheimische Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet
5.2 ,-Frankische Alb* verwendet werden dlirfen.

Die Pflanzgruben der Bdume muissen mindestens den Anforderungen gem. FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2
entsprechen.

Bei den Pflanzqualitaten sind folgende Mindestvorgaben einzuhalten:

- Giuteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen
- B&ume / Hochstdmme flr Einzelbdume: mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 12-14 cm.
- PflanzgréRe Strducher fir Hecken: mindestens Strducher, 1 x verpflanzt, Héhe je Verfligbarkeit 60-100/100-150 cm.

FUr die Auswahl der Pflanzen fir die Eingrinung der Garagenflaichen und Einzelanwesens werden folgende Arten
vorgeschlagen:

- Bé&ume fir Gehélzbestand und Einzelstellung (Badume mit einer Héhe bis max. 12 m) (pfg1, pfg 2):
- Pyrus pyraster (Wildbirne)
- Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
- Amelanchier arborea (Felsenbirne)
- Malus tschonoskii (Wollapfel)
- Prunus x schmitti (Zierkirsche)
- Robinia pseduoacacia (Kugelakazie)
- Sorbus x thuringiaca (Thiringische S&ulen-Mehlbeere).

- Straucher (pfg 2, pfg 3, Ausgleichsflache):
- Strauchqualitdten der oben genannten Baumarten
- Corylus avellana (Hasel)
- Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
- Cornus mas (Kornelkirsche)
- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weilldorn
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weikdorn)
- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Fur die Begrinung des Einzelanwesens (pfg1) kénnen aufgrund geringerer Einschrdnkungen auch gréflere Baume
gepflanzt werden. Nach Médglichkeit sollten gebietsheimische B&ume gepflanzt werden. Gebietsheimische
Baumarten sind z.B.

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Neben den bereits aufgefiihrten Strduchern und Baumen kdnnen auf der Ausgleichsfliche auch folgende Baum- und
Straucharten unter anderem in Frage, da diese durch ihre Bliten und Friichte eine Nahrungsquelle fiir die heimische Tierwelt
darstellen:

- Bé&ume
- Prunus avium (Vogel-Kirsche)
- Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)
- Prunus mahaleb (Felsen-Kirsche)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)
- Prunus spinos (Schlehe)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

- Ligustrum vulgare (Liguster

Weitere Informationen und gebietsheimische Baum- und Straucharten kénnen dem Leitfaden des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit ,Leitfaden zur Verwendung gebietsheimische Gehdlze" (2012) enthommen
werden.

Sonstige Hinweise
Die Ausgleichsflédchen sind im Eigentum des Vorhabentrégers. Eine weitere Sicherung ist nicht notwendig.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veranderung der Erdoberfliache
ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand erhalten, einer geeigneten Verwendung, méglichst innerhalb des
Geltungsbereichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt werden.

3. Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumaRnahmen grundséatzlich mit arch&ologischen
Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das
Bayerische Landesamt fuir Denkmalpflege (Dienststelle NUrnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7 DSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

4. Versorgungsleitungen

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
5. Brandschutz

Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten

6. DIN-Normen
Die in den Festsetzuinaen des Behaininasnlanaes aenannten NDIN-Normen 1ind weiteren Reaelwerke werden 7ziuisammen

VERFAHRENSVERMERK

1. Die Stadt Wassertriidingen hat in der Sitzung vom __._ .2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Mischgebiet ,Westlich der Altentriidinger Stra3e” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .2020 ortsuiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 hat in der Zeit vom __._ .2020 bis
einschlieRlich . . stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 hat in der Zeit vom __._ .2020 bis
einschlieRlich __._ .2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 wurden die Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2020 bis einschlieBlich __._ .2020
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom __._ .2020 bis einschlieRlich __._.2020 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Wassertridingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom __ . .2020 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur fir das Mischgebiet ,Westlich der Altentriidinger Strale“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom __._ .2020 als Satzung beschlossen.
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Stadt Wassertridingen, den __.

Stefan Ultsch, 1. Blrgermeister *. *
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7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .2020 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Index Art der Anderung Datum Bearbeiter Priifer
00 Planerstellung 15.04.2020 B. Grabner B. Grabner
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