Stadt Wassertrudingen Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Sudhang 1“ Entwurf vom 21.03.2022

STADT WASSERTRUDINGEN
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN ,,AM SUDHANG I*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM ENTWURF VOM 21.03.2022

Die Stadt Wassertrudingen erlasst geméal Beschluss des Stadtrates vom 00.00.0000 auf
Grund

- des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist;

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4
des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert worden ist;

- der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2021;

- des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908)
gedndert worden ist;

- des Gesetzes Uber die Umweltvertréaglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist

folgende

Bebauungsplan-Satzung

§1

Fur das durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet nordlich der
Sudetenstralle und 6stlich des Baudenhardtweg wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Die mit WA 1 bis WA 3 bezeichneten Planbereiche werden als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulé&ssig.
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2.

Geschofflachenzahl (GFZ2)

Die im Plan festgesetzten GeschofR3flachenzahlen (GFZ) gelten als Hochstmalfi.

Zahl der Vollgeschoss
Die Zahl der Vollgeschosse im WA 1 und WA 2 wird auf maximal Il begrenzt.
Die Zahl der Vollgeschosse im WA 3 wird auf maximal Ill begrenzt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die vollstandig Uber der naturlichen
Gelandeoberflache liegen und tGber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine H6he von mindestens 2,30 m haben. Ebenfalls als Vollgeschosse gelten
Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hdher
liegt als die natirliche Gelandeoberflache.

Maximale Wandhéhe (WH max)

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen
Wandhdhe (WH max) begrenzt. Diese darf im WA 1 und WA 2 6,5 m nicht
Uberschreiten.

Im WA 3 darf eine maximale Wandhohe von 9,5 m nicht Uberschritten werden.

Als Wandhohe gilt gemé&f Art. 6 Abs. 4 BayBO das MaR von der
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. Die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss darf maximal 0,6 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gemé&lR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt die H6he der néchstgelegenen
Fahrbahnkante auf der Zugangsseite des Gebaudes.

Wandhohe einzelnstehender Garagen und Nebengebaude

Die Wandhodhe von Doppelgaragen, einzelnstehender Garagen und
Nebengeb&ude darf 3,5 m nicht tberschreiten.

Offene Bauweise im WA 1

Im festgesetzten WA 1 sind die Gebaude in offener Bauweise als Einzelhauser
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf
hdchstens 50 m betragen.

Offene Bauweise im WA 2

Im festgesetzten WA 2 sind die Gebaude in offener Bauweise als Doppelhauser
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf
hdchstens 50 m betragen.

Abweichende Bauweise im WA 3

Im festgesetzten WA 3 sind die Gebaude als Einzelhduser oder Hausgruppen
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend von 8§ 22 Abs. 2 BauNVO
darf die Lange der festgesetzten Hausformen Uber 50 m betragen.
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Dabei mussen die Hausgruppen durch Vor- und Rickspriinge in der Fassade
gegliedert werden.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmriegel

Zum Schutz vor Sportslarm ist im Bereich der ndrdlichen ErschlieRungsstralle
entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurweg Nr. 2560, Gemarkung
Wassertridingen, ein geschlossener Larmriegel mit mindestens 5 m Hoéhe zu
erhalten.

Grundrissorientierung

Sofern Fenster zur Beluftung von schutzbedurftigen RAumen im Sinne der
DIN 4109-1:2018-01 an den Fassaden der Wohngeb&ude mit Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung

(18. BImSchV) liegen, ist durch eine entsprechende Grundrissorientierung
sicherzustellen, dass die Fenster dieser Raume an Fassaden, an denen die
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
eingehalten sind, orientiert werden. Schutzbedirftige Rd&ume im Sinne der
DIN 4109 sind u.a. Wohn-, Schlaf- und Ruheraume sowie Kinderzimmer,
Wohnkichen. Die entsprechenden Fassadenseiten sind in der Anlage 2.1 der
Schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiro Kottermair GmbH,
Altomunster vom 20.09.2021 dargestelit.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Verfligen entsprechende, schutzbedurftige Raume uber keine nach
vorgenannten Vorgaben zu orientierenden Fensterflachen, so sind an den
entsprechenden Fassadenseiten festverglaste, nicht 6ffenbare
Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass in diesen
schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten eingehalten sind
(kontrollierte Wohnungsliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer
passiver SchallschutzmaRnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt
genutzte Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone etc.) zulassig. Die
vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaRnahmen stehen im Einklang mit
Art. 45 BayBO, wonach Aufenthaltsrdume ausreichend beluftet werden miissen.

Nachweis nach DIN 4109:2018-01 zum baulichen Schallschutz
(Schallschutz im Hochbau)

Fur alle Bauvorhaben ist fur die Fassaden der schutzbedurftigen Raume von
Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV), an denen passive
Schallschutzmafllinahmen vorgesehen sind, bereits im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 zu erstellen. Dieser muss
rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung
aller AuRenbauteile zum Schutz vor Aul3enlarm, abhangig vom maf3geblichen
AuBenlarmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) bei den Fassaden der geplanten
Wohnungen eingehalten ist.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Flachen fur Nebengebaude und Nebenanlagen

Nebengebdude ohne Feuerstatten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind au3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache bis zu einer
Gesamtnutzflache von maximal 25 m2 zulassig.

Garagen und Carports

Garagen und Carports durfen ausschliel3lich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und der im Plan festgesetzten Flachen fur Garagen, Carports
errichtet werden.

Staurdume vor Garagen

Zwischen Garageneinfahrten und der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie ist
ein Stauraum von mindestens 5,0 m frei zu halten.

Carports (offene Garagen) sind von dieser Festsetzung generell ausgenommen.
Deren Zufahrt ist von Toren etc. frei zu halten.

Gesamtnutzflache von Grenzgaragen

Grenzgaragen dirfen eine Gesamtnutzflache von 65 m2 nicht Uberschreiten.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fur eine andere
zulassige Nutzung, wie Stellplatze Zufahrten benétigt werden.

Fur die Gestaltung der unbebauten Grundstiicke wird die Anlage von
Steingarten, Schottergarten, Kunstrasenflachen und Nadelgehdlz-Hecken
ausgeschlossen

Die Realisierung der privaten Grunflachen einschlie3lich deren Bepflanzung ist
bis zur Fertigstellung der baulichen Anlage auszufihren, spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode.

Mindestpflanzgebot fur private Grundstiucke

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist pro angefangene 300 m2
Grundstucksflache ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum als Hochstamm
gemal Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Zu verwendende Pflanzqualitdten: Hochstamme: H 3xv, STU 14-16.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die umgrenzten Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Osten des Bebauungsgebietes sind
naturnah und mit standortgerechten heimischen Pflanzen, Strauchern und
Obstbaumen gemalk Pflanzenvorschlagsliste zu entwickeln (Staudenflachen,
freiwachsende Hecken mit heimischen Strauchern).

Zu verwendende Pflanzqualitaten: Hochstamme: H 3xv, STU 14-16.
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17.

18.

19.

Erhalt von Baumen entlang der Sudetenstralie

Entlang der Sudetenstralle sind die in der Planzeichnung markierten
Obstbaume dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bei
Baumaflnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu schitzen.

Neben den zu erhaltenden Baumen sind bei einem Ausbau der Sudetenstralie
gemal Planzeichnung mindestens 10 neue Obstbdume gemali
Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen.

Zu verwendende Pflanzqualitdten: Hochstamme: H 3xv, STU 14-16.

Die Pflanzflache pro Baum betragt mind. 3 m x 6 m2 und mind. 12,8 m°
durchwurzelbaren Bodenraum (gemanR DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau®).

Die Flachen unter den Baumen (Verkehrsgriin) sind dauerhaft mit
standortgerechten und blitenreichen Saatmischungen zu begrinen (z.B.
Regiosaatgut).

Von der in der Planzeichnung dargestellten Lage der Baumstandorte kann in
geringem Umfang abgewichen werden. Bei Verlust ist entsprechend des
erreichten Stammumfanges nach zu pflanzen.

Neupflanzung von Baumen entlang der HaupterschlieRungsstrafle A
und Ringstral3e B

Innerhalb des Wohngebiets sind gemafl nachfolgendem Pflanzgebot 18
kleinkronige Baume entlang der HaupterschlieBungsstrafe A und 6 kleinkronige
Baume entlang der Ringstralie B zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die Flachen unter den Baumen (Verkehrsgriin) sind dauerhaft mit blitenreichen
und/oder naturnahen Ansaaten zu begriinen (z.B. Regiosaatgut).

Einmiundungen und deren Sichtdreiecke sowie Verlaufe von ober- oder
unteririschen Leitungen, sowie deren Schutzzonen sind von der
Geholzbepflanzung auszunehmen.

Zu verwendende Pflanzqualitaten: Hochstamme: H 3xv, STU 18-20.
GrofRe der Baumscheiben mind. 3*6 m bzw. 12 m3 Wurzelraum pro Baum.

Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm H 3xv, StU 18-20, zu
ersetzen. Im Zuge der StralRenplanung kann der Standort bei Bedarf
geringfugig verandert werden. Es ist eine Baumart zu verwenden.

Verkehrsgrin

Auf den restlichen verkehrsbegleitenden Grunflachen sind mindestens 11
strallenbegleitende Baume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten, sowie bei
Verlust zu ersetzen. Die Flachen unter den Baumen (Verkehrsgrin) sind
dauerhaft mit naturnahen, blutenreichen Ansaaten zu begrunen (z.B.
Regiosaatgut). Einmiundungen und deren Sichtdreiecke sowie Verlaufe von
ober- oder unteririschen Leitungen, sowie deren Schutzzonen sind von der
Geholzbepflanzung auszunehmen.

Zu verwendende Pflanzqualitaten: Hochstamme: H 3xv, STU 18-20.

GrofRRe der Baumscheiben mind. 3*6 m bzw. 12 m3 Wurzelraum pro Baum.
Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm H 3xv, StU 18-20, zu
ersetzen.
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20.

21.

22.

23.
23.1

23.2

Offentliche Grunflachen

Auf der 6ffentlichen Griunflache sind mindestens 10 Bdume zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten, sowie bei Verlust zu ersetzen.

Zu verwendende Pflanzqualitdten: Hochstamme: H 3xv, STU 14-16

Wasserdurchlassige Oberflachenbelage

Private Wege, Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Oberflachenbelagen herzustellen, z.B. mit Drainbeldgen, wasserdurchlassigen
Pflastersystemen, Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.

Aufschuttungen und Abtragungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegentber der im Plan dargestellten
naturlichen Gelandeoberflache nur in Absprache mit der Stadt Wassertriidingen
zulassig.

Der natlrliche Gelandeverlauf ist mdéglichst zu erhalten.

KompensationsmafRnahmen
Ausgleichsflache Al

Auf der im Plan gekennzeichneten Ausgleichflache Al, Teilflachen der
Flursticknummern 2560, 2736 und 2561, alle Gmkg. Wassertrudingen, sind
folgende Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen durchzufihren:

e Entlang der westlichen Grenze ist eine gemischte, freiwachsende ein- bis
zweireihige Hecke aus standortgerechten Gehdlzen gemali
Pflanzenvorschlagsliste anzulegen.

e Es sind mindestens 3 Obstbaume gemal Pflanzenvorschlagsliste zu
pflanzen. Mindestqualitat: Hochstamme: H 3xv, STU 14-16

e Auf den ubrigen Flachen ist ein naturnahes, blutenreiches extensives
Grunland anzulegen (z.B. Regiosaatgut).

Die Pflege ist dauerhaft sicherzustellen. Die Flachen sollen nicht vor dem 15.
Juni jeden Jahres geméht werden. Entnahme des Mahguts und fachgerechte
Entsorgung oder Verwertung. Die Flachen dirfen nicht gemulcht werden.
Verzicht auf mineralische und organische Dingung sowie auf chemischen
Pflanzenschutz.

Ausgleichsflache A2

Auf der im Plan dargestellten Ausgleichsflache A2, Flursticknummern 288/1,
289, 290 und 291, alle Gmkg. Firnheim, sind folgende Pflege- und
EntwicklungsmalRnahmen zur Umgestaltung des bestehenden Schénungsteichs
in ein strukturreiches Ruckhaltebecken mit Dauereinstau durchzufuhren:

e Gestaltung des Gewassers mit einer mdglichst langen Uferlinie mit
moglichst grolen Flachwasserzonen zur Entwicklung wasserstandiger
Klein- und Gro3rohrichtbestande. Zur VergroRerung des Stauvolumens
soll eine Entschlammung erfolgen mit einem Bodenabtrag 20-40 cm
unter dem angestrebten Normalwasserstandes.
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23.3

24.

e Humus und Schlamm sind abzufahren, Rohboden kann zur Gestaltung
von kleinen Landzungen verwendet werden. Eine Uferbepflanzung soll
lediglich mit einigen Grauweiden (strauchig wachsend) erfolgen. Auf
Humusauftrag und Einsaat rund um das Rickhaltebecken soll verzichtet
werden.

e Es erfolgt kein Fischbesatz und keine Nutzung (Teichwirtschaft,
Freizeitnutzung, Angeln, Haltung von Wassergeflugel).

e Sollte ein Dauereinstau bzw. ein Wasserzulauf nicht mdoglich sein,
Entwicklung des Schénungsteichs zu einem wechselfeuchten Bereich mit
allmahliger Trockenlegung (z.B. Geldandemulde).

e Die genaue Lage der Uferbepflanzung ist vor Ausfihrung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

e Bestandsgehdlze im stdlichen und sudéstlichen Bereich sind zu erhalten.

Umgestaltung bzw. Entwicklung der Feuchtbrache 6stlich des bestehenden
Schonungsteichs in eine Flache mit artenreichen Staudenfluren feuchter bis
nasser Standorte:

e Renaturierung des Quellbereichs des Grabens durch Entfernung der
Auffullungen (Grabenaushub) und Erweiterung des engen Grabens zu
einer breiten Quellmulde. Das Aushubmaterial muss abgefahren werden.

e Mahd nach Bedarf zur Unterbindung starkerer Verbuschung
(Himbeergestrupp und Hochstauden sollen geduldet werden)

Der Umbau der Schonungsteiche erfolgt zwischen September und Februar. Das
Ablassen der Teiche vor dem Umbau erfolgt ebenfalls erst nach der
Fortpflanzungszeit (September). Die Wiederbefillung erfolgt erst nach
Fertigstellung des Umbaus der Klaranlage.

Bei Grabungsarbeiten stdlich des bestehenden Schénungsteich ist vorab die
Denkmalschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Ausgleichsflache A3

Auf der im Plan dargestellten Ausgleichsflache A3, Flursticknummern 215/1,
Gmkg. Furnheim, sind folgende Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen
durchzufiuihren:

e Wiedervernassung der geméhten und tberwachsenen Bereiche, z.B.
durch Anheben der Bachsohle des angrenzenden Forstgrabens und
Anlegen von Flachgewéssern

e Anlegen von mindestens 5 m breiten Pufferstreifen zum angrenzenden
Forstgraben, keine Dingung, Zulassen der naturlichen Entwicklung

Regenwasserbehandlung

Auf jedem Baugrundstiick ist das Niederschlagswasser in einer Zisterne mit

3 m3 Ruckhaltevolumen pro 1.000 m2 Grundsttcksflache zu sammeln. Zur
Versickerung des Niederschlagswassers wird fur die Zisterne ein gelochter Ring
mit einem Drosselablauf von maximal 0,2 I/s pro 100 m2 angeschlossener
Grundstucksflache zuséatzlich zum Nutzvolumen vorgeschrieben.
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25. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

25.1 Dachdeckung
Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind ausschliel3lich rote, graue oder
schwarze Dachziegel oder Dachsteine zulassig.
Flachdacher (0-15 Grad) sind dauerhaft zu begrinen.
Ausnahmen fiur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen
werden.

25.2 Fassadengestaltung
Alle Gebaude sind mit einem Aullenputz zu versehen. Ausgenommen von dieser
Regelung sind Holzhauser.
Stark strukturierte, stark gemusterte Putzarten sind unzuléassig.
Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind ausschliel3lich, gedeckte (nicht
glanzende), moglichst erdige Farbtone zu verwenden.
Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton
zulassig.

25.3 Einfriedungen
Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum sind entweder als Hecke aus
Laubgeholzen oder als Zaun mit senkrechten Holzlatten- bzw. Stabgitterzaun
(max. Zaunhdhe: 1,20 m) auszubilden.
Zaune mussen einen Abstand von mindestens 15 cm zum Boden aufweisen.
Sockelmauerwerk uUber Geldndeoberkante ist unzuléssig.

26. MalRnahmen zum Artenschutz

26.1 MalRnahmen zur Vermeidung
Vermeidungsmalnahme V 1:
Geholzentfernung und Ruckschnitt auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. ab Ende
September bis spéatestens Ende Februar. Durch diesen Zeitrahmen werden
Schutzzeiten fur Végel (Vogelbrutzeit 01.03. bis 30.09.) gewéhrleistet.

26.2 Kommunale MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen

Ookologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S.
V. 8 44 Abs. 5Satz 3 BNatSchG)

CEF 1:

Verhangen von 3 Vogelnistkasten (z.B. Nisthohle 1B oder 2M, Fluglochweiten
32 mm, mit Schutz zur Abwehr von Katzen und Mardern; Material: Holzbeton.
Quelle z.B. SCHWEGLER-Gesamtkatalog) pro gerodetem Baum mit
fachmannischer Pflege und Meldung der Kontrollergebnisse an die Untere
Naturschutzbehdrde.

Topos team, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH Seite 8 von 11



Stadt Wassertrudingen Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Sudhang 1“ Entwurf vom 21.03.2022

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

HINWEISE
Bestehende Funkmastanlage

Auf der offentlichen Grinflache im Norden besteht fir die bestehende Funkmastanlage
auf der Fl. Nr. 2736, Gmkg. Wassertridingen, Bestandschutz.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Abstandsflachenregelung

Es gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO

Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag,
Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist den erforderlichen Unterlagen ein
Freiflachengestaltungsplan gemal Planvorlagenverordnung beizulegen. Darin enthalten
sein mussen Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur
Lage und zum Umfang der begrunten Grundstiucksflachen, Befestigungsart der Flachen
fur Zugange, Zufahrten und Stellplatze, AufmalR und Hohe evtl. beabsichtigter
Aufschittungen und Abgrabungen.

Aufgestellt:
Ndrnberg, im Marz 2022
Zuletzt geandert am 24.03.2022

TOPOS:

Topos team

Hochbau-, Stadt und Landschaftsplanung GmbH
Theodorstralle 5 = 90489 Nurnberg

Tel. 0911 815 80 15 « Fax 0911 815 80 12

kontakt@toposteam.de = www.toposteam.de
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Stadt Wassertrudingen

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Sudhang 1“

Textliche Festsetzungen zum

Entwurf vom 21.03.2022

Pflanzenvorschlagsliste

GroRR-/Kleinkronige Baume

Winter-Linde (Tilia cordata), z.B. ‘Green spire’
Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Weilldorn (Crataegus leavigata)

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Robinie (Robinia pseudoacacia)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Wildapfel (Malus sylvestris)
StaRenbdume
Apfeldorn (Crataegus lavallei), zB. ,Carrierei’

Stadtbirne (Pyrus calleryana), z.B. ‘Chanticleer’

Obstbaume in Sorten

Apfel (Malus spec.), z.B. Berlepsch
Birne (Pyrus spec.), z.B. Gute Luise
ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)

Quitte (Cydonia oblonga) z.B. Apfel- oder Birnenquitte

SuRkirsche (Prunus avium subsp. Duracina), z.B. GroRe schwarze Knorpelkirsche

Walnuss (Juglans regia)

Zwetschge (Prunus domestica subsp. Domestica), z.B. Frankische Hauszwetschge

Stréucher

Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Strauchhasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)
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Stadt Wassertrudingen Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Sudhang 1“ Entwurf vom 21.03.2022

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Holunder (Sambucus nigra)

Standortgerechte Landschaftsrasensaaten

z.B. Regiosaatgut

Extensive Dachbegrinung

Mauerpfeffer in Sorten (Sedum), z.B. Sedum floriferum ,,Weihenstephaner Gold*
Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias)
Sandthymian (Thymus serphyllum)

Fralingsfingerkraut (Potentilla verna)
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