Abwigungstabelle zur 7. Anderung des Flichennutzungsplans
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be- Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN lange sowie der Nachbargemeinden Abwéagung der Gemeinde
1 | Landratsamt Ansbach X Frau Daniela Sand

12.01.2021

Das Landratsamt Ansbach nimmt zu dem obengenannten Verfahren
Stellung und teilt Folgendes mit:

Frau Schock — Bauamt — Sachgebiet 41

Beliegende Stellungnahme ist zu beachten

Frau Stohr — Immissionsschutz — Sachgebiet 44:

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten

Herr Korber — Immissions- und Naturschutzrecht — Sachgebiet 42:

Beiliegende Stellungnahme ist zu beachten.

Alle weiteren am Verfahren beteiligten Sachgebiete haben die libersand-
ten Unterlagen ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Siehe unten

Frau Schock — Bauamt
Einwendung

Begriindung Punkt 1.3.1: Die nachrichtliche Ubernahme der 4. FNP An-
derung ist abzulehnen.

Mit Urteil vom 30.07.2014, Az. AN 11 K 14.00328, hat das Verwaltungs-
gericht Ansbach rechtskraftig festgestellt, dass das Verfahren zur 4.
Anderung des Flichennutzungsplans, mit dem Konzentrationszonen
fur Windkraftanlagen aus dem Flachennutzungsplan entnommen werden
sollten, unwirksam ist. Das 4. Anderungsverfahren leidet demnach an
einem erheblichen und unbehebbaren Abwagungsmangel, der zur Un-
wirksamkeit fuhrt (§ 121 Verwaltungsgerichtsordnung — VwGO) Wir ver-
weisen insofern auf das Urteil vom 30.07.2014, v.a. S. 13 ff. (insbeson-
dere S.17: Mangel im Abwagungsvorgang, der auch erheblich im Sinne
des §214 Abs. 3 Satz 2,2. Hs BauGB ist und S. 18 mangels eines
schlissigen gesamtraumlichen Konzepts mit substanzieller Raumver-
schaffung fir Windenergienutzung sei keine Abwagung erfolgt und daher
ein erheblicher und unbehebbarer Abwagungsmangel gegeben). Das

Der vorgeschlagenen Anderung des
Flachennutzungsplanes unter Pkt 2
der Stellungnahme wird entsprochen
und ubernommen.

Soweit friiher im Flachennutzungs-
plan enthaltene Darstellungen zu
Windkraftanlagen entfallen

sind (Konzentrationszonen), ist dies
Ausdruck der kommunalen Pla-
nungshoheit. Eine
Rechtsverpflichtung zur Konzentrati-
onszonenplanung besteht fir Kom-
munen grundsatzlich

nicht. Eine Kommune, die auf die
Mdglichkeit der Konzentrationszo-
nenplanung nach § 35

Abs. 3 Satz 3 BauGB verzichtet,
verhindert dadurch nicht die Errich-
tung von Windkraftanlagen,
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Stellungn.
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Stellungnahme /
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Urteil entfaltet auch gegeniber der Stadt Wassertriidingen Bindungswir-
kung. Die Stadt Wassertriidingen hat sich aber Uber dieses Urteil hin-
weggesetzt und die 4. FNP-Anderung dennoch mit Bekanntmachungen
vom 13.10 bzw. 17.10.2014 in Kraft gesetzt, obwohl das Landratsamt mit
Schreiben vom 12.09.2014 die Stadt nochmals unter Hinweis auf das
Urteil vom 30.07.2014 gebeten hatte, die 4. FNP-Anderung nicht in Kraft
zu setzen, sondern eine erneute FNP Anderung mit Behebung der Ab-
wagungsmangel und ergebnisoffen durchzufiihren. Dieses Fehlerbehe-
bungsverfahren ist aber nie durchgefiihrt worden. Die 4. FNP-Anderung
ist aus der 7. FNP-Anderung zu entnehmen. Es gilt in diesem Bereich
weiterhin der Rechtsstand vom 01.05.2002. Es bleibt der Stadt Wasser-
tridingen anheim gestellt, ein rechtskonformes Verfahren zur Heraus-
nahme der Konzentrationszonen durchzufihren.

Begriindung Punkt 1.3.3: Es muss drauf hingewiesen werden, dass die
Aufnahme von erst noch durchzufilhrenden FNP Anderungsverfahren
das 7. Anderungsverfahren verzdgern kann. Die Sinnhaftigkeit dieser
Vorgehensweise sollte nochmal Uberdacht werden.

sondern stellt lediglich den baupla-
nungsrechtlichen ,Urzustand“ wieder
her, wonach

Windkraftanlagen als privilegierte
Anlagen nach § 35 Abs. 1 Ziff. 5
BauGB grundsatzlich an

jeder Stelle des kommunalen Ho-
heitsgebietes errichtet werden kon-
nen, soweit dem keine

offentlichen Belange entgegenste-
hen. Weitere Schranke ist die sog.
10-H-Regelung des

Art. 82 BayBO. Mit dem Verzicht auf
eine eigene Standortplanung ge-
wabhrleistet die Stadt
Wassertriidingen, dass jedenfalls
derzeit Windkraftanlagen nicht naher
als 10 H zur Wohnbebauung
errichtet werden durfen.

In Konsequenz aus der bisherigen
Planungsstrategie der Stadt Wasser-
tridingen sollte der

vorgelegte Entwurf der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans be-
schlossen und in Kraft

gesetzt werden. Es ist dann damit zu
rechnen, dass ggf. die Genehmigung
nach § 6 Abs. 1

BauGB versagt wird. Hier kommt
dann die Klage auf Erteilung der
Genehmigung in Betracht.

Im Rahmen dieses Klageverfahrens
wirden dann ggf. die obenstehen-
den Fragen gerichtlich
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geklart.
Die weiteren Ausflhrungen sind als
Anlage beigefiigt.

Frau Stohr — Immissionsschutz
Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zu 0.g. Bebauungsplananderung
wie folgt Stellung genommen.

Allgemein — Bezeichnungen priifen:

Die Bezeichnungen sollten gepriift werden.
In der Begriindung wird die Anpassung der gemischten Bauflachen als
D1-3 bezeichnet, im Planteil als C1-3

Zu Nr. 1 — Erweiterung der Wohnflache im Innenbereich (Wassertridin-
gen)

Es kénnte ein Konflikt zwischen geplanter Wohnbebauung und beste-
hender Landwirtschaft auftreten. Es sind unter Umstanden Abstande zu
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben im Westen erforderlich, da-
mit diese nicht eingeschrankt werden. Die erforderlichen Absténde sind
ggf. bei Aufstellung eines Bebauungsplans zu prifen.

Wird geandert

Hinwies bezieht sich auf den B-Plan
42 Altstadtwohnpark, dieser ist be-
reits rechtsgultig aufgestellt, der
Hinweis kann damit als hinfallig an-
gesehen werden.

Zu Nr. 2 +3 Ricknahme W-Flachen, Erweiterung G-Flachen im Norden

Nach §50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ware hier mittels Schallschutz-
gutachten zu priifen, welche Malinahmen erforderlich sind.

Planzeichen 15.6 der PlanZV sollte eingefligt werden.

Wird zur Kenntnis genommen
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15.6 Umgrenzung der Fla-
chen fiir Nutzungsbeschrén-
kungen oder fiir Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schad- _
liche Umwelteinwirkungen L_‘L R
im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4
BauGB)

'}"ﬁ"' ""J

Zu Nr. 4 — Erweiterung G-Flachen im Osten

Aufgrund der Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet, kon-
nen auch hier Schallschutzmallinahmen erforderlich werden, welche
durch ein Schallschutzgutachten zu prifen sind.

Daher sollte Planzeichen 15.6 der PlanZV eingefligt werden.

Zu Nr. 6 — Erweiterungen der W-Flachen W1 Obermoégersheim

Es kénnen Immissionskonflikte zwischen geplanter Wohnbebauung und
bestehenden angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben auftreten
sowie zwischen geplanter Wohnbebauung und des stddstlichen gelege-
nen Sportplatzes. Erforderliche Abstande waren im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung ggf. mit entsprechenden Immissionsgutachten zu
prufen.

Planzeichen 15.6 der PlanZv sollte eingefligt werden.
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Herr Korber — Immissions- und Naturschutzrecht

In die 7. FNP-Anderung wurde die Ricknahme der Konzentrationsfla-
chen fir regenerative Energien aus der 4. FNP-Anderung Gbernommen.
(Konzentrationsflache Rastberg, nérdlich Obermdgersheim)

Mit Urteil vom 30.07.2014 (Az.: AN 11 K 14.00328) hat das Bayerische
Verwaltungsgericht Ansbach jedoch rechtskraftig festgestellt, dass die 4.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wassertriidingen un-
wirksam ist.

Diesbezlglich sind die Nr. 1.3.1 der Begrindung sowie die Planzeich-
nung daher nicht korrekt.

Siehe Seite 1 Stellungnahme zu
Landratsamt Ansbach — Frau
Schock

Regierung von Mittelfran-

ken

Herr Rahn

Allgemein zum Bedarf:

Der Bedarf an Wohnbauflachen wurde gemaf der Auslegungshilfe ,An-
forderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir
Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung®
ermittelt. Dabei zeigte sich, dass der Gesamtbedarf aus vorausberech-
netem Einwohnerzuwachs und Auflockerung aus den Flachenreserven
gedeckt werden kann.

Fir die gewerblichen Bauflachen wird plausibel dargelegt, dass eine
einzig verfligbare Potenzialflache jene im Opfenrieder Feld ist, die zu-
rickgenommen wird. Fir die Neuausweisung gibt es somit keine vorran-
gig zu nutzender Potenzialer der Innenentwicklung. Die Begrindung
enthalt jedoch keine Aussagen, aus denen sich der Bedarfsumfang her-
leiten lasst, insbesondere soweit es sich bei der geplanten Flache im
Norden um eine Angebotsplanung handelt. Gem. o.a. Auslegungshilfe ist
ein Bedarf an neuen gewerblichen Flachen entweder Ergebnis zusatzli-

Der Bedarf an Gewerbeflachen hat
sich gerade in letzter Zeit durch An-
fragen und Verkauf von Gewerbe-
grundstiicken gefestigt. Eine genau-
ere Erlauterung wird in der Begrin-
dung erganzt, die weiteren Hinweise
werden zur Kenntnis genommen und
bei der weiteren Planung berlck-
sichtigt.
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chen Flachenbedarfs ortsansassiger Unternehmen oder von Neuansied-
lungen. Entsprechend musste im weiteren Verfahrensverlauf u.a. darge-
legt werden, inwieweit Ortliche Unternehmen Erweiterungsabsichten
hegen oder konkrete Anfragen externer Unternehmen existieren. Ein
entsprechender Bedarf kann auch Uber die relevanten Strukturdaten
einer Gemeinde begriindet werden (u.a. Einstufung als Zentraler Ort,
Verkehrsanbindung, wirtschaftliche Entwicklungsdynamik, Verbrauch an
gewerblichen Bauflachen in der Vergangenheit, Arbeitsplatzzentralitat
etc.).

Nr. 1 Wohnbauflachen dstlich der Altstadt (0,5ha)

In Ergénzung zu den in der Begrindung aufgefiihrten Erfordernissen der
Raumordnung fordert der Regionalplan Region Westmittelfranken, dass
in innerodrtlichen und ortsnahen Bereichen der Erhaltung oder Erweite-
rung vorhandenen Griin- und sonstiger Freiflachen einschliel3lich wert-
voller Baumbestande sowie der Entwicklung neuer Grinflachen unter
Beachtung natirlicher Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung getra-
gen wird (vgl. Grundsatz 7.1.4.1 Abs. 1 RP8). Der Verlust innerortlicher
Grinflache ist gegen die angestrebte flachensparende Nachverdichtung
(vgl. Grundsatz 3.1 LEP) abzuwagen. Aus landesplanerischer Sicht be-
stehen gegen diese Flache keine Bedenken.

Nr. 2: Ricknahme der Wohnbauflache im Norden (ca. -1 ha)

Die Rlcknahme dient der Wahrung eines Immissionsschutzabstandes
bzw. dem Wohnumfeldschutz zum geplanten Gewerbegebiet hin. Aus
landesplanerischer Sicht besteht mit dieser Riicknahme Einverstandnis.

Nr. 3: Neudarstellung einer gewerblichen Bauflache im Norden (ca.

17,36ha)

,in allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen kli-
marelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden* (Grundsatz
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1.3.2 Abs. 2. LEP). Es gibt Anhaltspunkte daflir, dass die Ackerflache im
Norden der Stadt einen flachenhaften Frischluftabfluss vom Baudenhardt
in Richtung Stadtgebiet dient und das Stadtklima positiv beeinflusst. Eine
nachgelagerte verbindliche Bauleitplanung sollte dies durch z.B. den
Erhalt von Frischluftbahnen oder in Festsetzungen zur Gebaudehdhe
bertcksichtigen.

Die Realisierung der Planung hatte allerdings zur Folge, dass die Stadt
an drei Seiten (Westen, Norden und Osten) von Gewerbegebieten um-
geben ist. Neben negativen Auswirkungen auf das Ortsbild kénnen
dadurch kunftige Entwicklungsoptionen fir andere Nutzungen einge-
schrankt werden. Darlber hinaus ist der Bedarf (s.0.) darzulegen und
sollte hinterfragt werden.

Nr. 4: Erweiterung der gewerblichen Baufldchen im Osten (ca. 2,74ha)

Da es sich um eine Erweiterungsflache fiir einen bestehenden Betrieb
handelt, bestehen aus landesplanerischer Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Jedoch wird darauf aufmerksam gemacht, dass das Plange-
biet teilweise als Uberschwemmungsgebiet des Lentersheimer Mihl-
bachs festgesetzt ist. Diesbezlglich ist eine fachliche Abstimmung mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach und eine rechtliche Abstimmung mit
dem Landratsamt Ansbach dringend erforderlich.

Nr. 5: Ricknahme einer Wohnbauflache in Geilsheim ca. -1ha)

Fir einen Teil der Wohnbauflache gibt es keine sinnvolle Erschlie-
Rungsoption. Folgerichtig wird die Wohnbauflache reduziert. Aus lan-
desplanerischer Sicht besteht hiermit Einverstandnis.

Nr. 6 und 7: Erweiterung der Wohnbauflache W1 im Siiden (ca. 3,4ha)

und Riicknahme der Wohnbauflache W3 im Osten jeweils von Obermo-

gersheim (ca. -4,3ha)
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Die Darstellung schlie3t eine Licke zwischen Altort und Baugebiet Sie-
gelgasse und fihrt somit zu einem kompakten Siedlungskérper. Dem
bisher eher aufgeldsten Ortsrand wird entgegengewirkt (vgl. Grundsatz
7.1.4.1 Abs. 4 RP8). Aus landesplanerischer Sicht ist dieser neue
Standort somit besser geeignet als die zurickgenommene Flache. Die
Neuordnung wird daher begrfit.

Hinweis des Sachgebietes Stadtebau:

Bedauert wird zwar, dass sich nunmehr an drei Seiten des Hauptortes
gewerbliche Bauflachen anlagern sollen. Da jedoch eine Erweiterung
des westlichen Gewerbegebietes wegen der Lage zur Gemeindegrenze
nicht mdglich ist, kann die Neuausweisung im Norden hingenommen
werden, sofern ein entsprechender Bedarf nachgewiesen werden kann.
Sollte an der gewerblichen Bauflache festgehalten werden, wird empfoh-
len, bei der weiteren Bauleitplanung auf eine gute Eingriinung des Ge-
werbegebietes zu achten, um die nérdliche Stadteinfahrt in ihrer Qualitat
nicht zu beeintrachtigen. Gegeniber der stidlich gelegenen Wohnbaufla-
che ist mit Immissionskonflikten zu rechnen. Wie in der Begriindung zur
Flachennutzungsplananderung beschrieben, kann dieser Konflikt durch
Einschrédnkungen der Zuldssigkeit von larmintensiven Nutzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geldst werden. Durch das
Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung sollte jedoch bereits auf
Flachennutzungsplanebene auf mdégliche Immissionskonflikte hingewie-
sen werden. Ggf. sollte auch die gliedernde Grinflache vergréRert wer-
den, um eine klare Zasur zwischen den beiden Flachenarten herbeizu-
fuhren.

Auf die im Ortsteil Obermogersheim geplante Bestandsanpassungen am
nordlichen Ortsrand sollte verzichtet werden. Die Ausweisung dieser
Flachen als Bauflache ist nicht Ausdruck einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung.

Hinweise der hoheren Naturschutzbehorde:
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Die Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache von ca. 17,36ha im
Norden erscheint nach hiesiger Auffassung tberdimensioniert. In Ver-
bindung mit der stdl. Wohnbebauung ist evtl. mit einem hohen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsbedarf bzgl. bodenbriitender Vogelarten zu
rechnen.
3 | Wasserwirtschaftsamt X Herr Job Abteilungsleiter SG 43 Die Hinweise werden zur Kenntnis

Ansbach

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB auslésen:

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen mit Angabe des Sachstandes:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen:

Grundwasser / Wasserschutzgebiet (§ 52 Abs. 2 WHG):

GemadR § 52 Abs. 2 WHG konnen auch schon vor Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes vorldaufige Anordnungen nach § 52 Abs. 1 WHG getroffen wer-
den. Dies bedeutet, dass soweit der Schutzzweck dies erfordert bestimmte
Handlungen verboten werden.

GemadR dem BayVGH Beschluss vom 18.06.2012 (Az.: 8 ZB 12.76 in BayVBI.2013
S.55), kann ein als Wasserschutzgebiet vorgesehenes Gebiet bereits dann an-
genommen werden, wenn sich eine hinreichend konkretisierte Planabsicht
ergibt. Eine Planabsicht ist mit der Einreichung der Unterlagen vom Mai 2012
durch die Rastberggruppe erkennbar und erfillt aus unserer Sicht die Anforde-

genommen und soweit mit aufge-
nommen. Sobald das Hochwasser-
gebiet vom Landratsamt festgesetzt
wird, kann dieses in den Flachen-
nutzungsplan tUbernommen werden.
Bezuglich dem Wasserschutzgebiet
der stadtischen Brunnen wird dieses
aus dem Flachennutzungsplan ent-
fernt, da in den nachsten Jahren die
Brunnen sowieso zurlickgebaut wer-
den.

Seite 9|28




Abwigungstabelle zur 7. Anderung des Flichennutzungsplans
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be-
lange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

rungen nach § 52 Abs.2 WHG. Wir verweisen zudem auf § 52 Abs. 3 WHG wo-
nach auch auBerhalb eines Wasserschutzgebietes Beschrankungen oder Verbo-
te getroffen werden kénnen, wenn andernfalls der mit der Festsetzung des
Wasserschutzgebiets verfolgte Zweck gefahrdet ware.

Nach derzeitigem Stand liegen einige Vorhaben aus 5.2.1 (Erweiterung der
Wohnbauflache im Innenbereich, Rlicknahme der Wohnbauflachen W1, Erwei-
terung der gewerblichen Flachen Bauflachen im Osten) in der Zone IIIA des
vorgeschlagenen Wasserschutzgebietes. Hieraus ergeben sich entsprechende
Beschrankungen bzw. Verbote, die bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen
sind. Wir bitten die weitere Planung mit uns abzustimmen.

Hinweis: In den Planunterlagen ist ein Wasserschutzgebiet zw. Stadt Wasser-
triidingen, Bereich Schwarzkopf und Schobdach eingezeichnet. Nach unserem
Kenntnisstand ist dieses aufgelassen worden.

Oberirdische Gewdsser - Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewdis-
sern/ Schutz vor Hochwasser (§§ 76 ff. WHG, Art. 43 ff. BayWG, § 1 Abs. 6 Nr.
12, § 5 Abs. 4a und § 9 Abs. 6a BauGB):

Zu 5.2.1: Erweiterung der gewerblichen Flachen Bauflachen im Osten

Weite Teile der geplanten Erweiterung der gewerblichen Flachen liegen im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Lenterheimer Miihlbaches (Fest-
setzung durch das Landratsamt Ansbach, Az.: 645-20 SG 43 vom 20.11.2013).
Wir verweisen auf die baulichen Schutzvorschriften nach § 78 WHG.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Abwasserbeseitigung (8§ 48 und 54 ff. WHG):

Die Stadt Wassertriidingen betreibt derzeit vier Abwasserbehandlungsanlagen,
drei in den Ortsteilen Geilsheim, Obermoégersheim und Firnheim, sowie eine
Zentralklaranlage in Wassertridingen.

Die Kldranlagen Geilsheim und Obermoégersheim sind Teichklaranlage mit
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Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be-
lange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

technischer Zwischenstufe und wurden im Jahr 2017 neu begutachtet.

Die derzeitige Einleitungsgenehmigung gilt bis 31.12.2037, eine kurz- oder
mittelfristige Notwendigkeit die Abwasserbehandlungen zu verandern ist nicht
zu erwarten.

Die noch bestehende Teichklaranlage Fiirnheim soll an die Zentralklaranlage
Wassertriidingen angeschlossen werden. Des Weiteren ist der Anschluss des
Ortsteils Opfenried, der Gemeinde Roéckingen, in Planung. Mit diesen zwei
zusatzliche Anschliissen wird die Klaranlage Wassertriidingen nahezu ausgelas-
tet sein, weswegen weitere Anschliisse bzw. eine weitere Erhohung der Ab-
wasserfracht oder —-menge beim jetzigen Zustanden der Zentralkldranlage
kaum moglich sein werden. Die derzeitig geltende Einleitungserlaubnis, die sich
auf dem Bescheid vom 02.11.2015 griindet, lauft am 31.12.2025 aus. Es ist
davon auszugehen, dass fiir eine neue langfristige gehobene Erlaubnis grolRere
Sanierungsarbeiten bzw. Umbauten an der Klaranlage Wassertriidingen vorzu-
nehmen sind. Eine zeitnahe Uberrechnung und Planung der zukiinftigen Ab-
wasserbehandlung in Wassertriidingen ist empfehlenswert, auch, um zukunfti-
ge Entwicklungsmoglichkeiten der Stadt nicht zu behindern.

Gewsésser — Allgemeines / Okologie / WRRL

Der im Zuge der wasserwirtschaftlichen MalRnahme Hochwasserschutz und
Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit neu entstandene Gewasserver-
lauf ist im Planteil einzuarbeiten. Da geplante/anzustrebende Durchgéngigkeit
im Planteil dargestellt sind, ist im Bereich der Fl.-Nr. 556 / 557 / 608 ebenfalls
ein Symbol hierfiir anzubringen.

Oberirdische Gewdsser - Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewds-
sern/ Schutz vor Hochwasser (§§ 76 ff. WHG, Art. 43 ff. BayWG, § 1 Abs. 6 Nr.
12, § 5 Abs. 4a und § 9 Abs. 6a BauGB):

Hochwasserschutz

Im Jahr 2019 wurden die technischen HochwasserschutzmaRnahmen zum
Schutz der Stadt Wassertriidingen vor einem Hochwasser der Wornitz, Gewas-
ser |. Ordnung, als auch des Lentersheimer Miihlbaches, Gewasser Il. Ordnung,
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Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be-
lange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

durch den Freistaat Bayern fertiggestellt.

Die MaRBnahme wurde auf das Bemessungshochwasser HQ100 zzgl. Klimazu-
schlag ausgelegt. Nachteilige Folgen infolge von Extremhochwasserereignissen
kénnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die Formulierung ,,Hoch-
wasserfrei” wird seit einigen Jahrzehnten nicht mehr verwendet, da sie unzu-
treffend ist. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf die Eigenvorsorge nach
§ 5 Abs. 2 WHG hin, wonach jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
kann, im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete
Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminimierung zu treffen.

Hinweis: Im Hinblick auf die noch ausstehende Kldrung, ob die Stadt Wasser-
triidingen lhren Kostenbeitrag durch bare oder unbare Leistungen trégt, bieten
wir erneut an die Fragestellung auch im Stadtrat zu erldutern.

Uberschwemmungsgebiet

Die Planunterlagen zur Neufestsetzung der Uberschwemmungsgebiete sind
fertiggestellt und sind an das Landratsamt Ansbach zur Durchfiihrung des zu-
gehorigen Rechtsverfahrens tibermittelt.

In den Planunterlagen ist die Schraffur des Uberschwemmungsgebietes ist
nicht erkennbar. Dies ist anzupassen.

Wasserabfluss (§ 37 Abs.1 WHG):

Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert wer-
den (§ 37 Abs. 1 WHG).

Starkregenereignisse und urbane Sturzfluten:

Um den erh6hten Intensitaten und Haufigkeiten von Starkregen durch die
Klimaanderung bei der Kanaldimensionierung vorsorgend Rechnung zu tragen,
empfehlen wir grundsatzlich fir die Bemessungsabfliisse bei Bedarf die rechne-
risch zuldssigen Wiederkehrzeiten von Uberflutungen angemessen zu erhéhen
und verweisen auf das LfU-Merkblatt Nr. 4.3/3 ,,Bemessung von Misch- und
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lange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

Regenwasserkanalen, Teil 1: Klimawandel und moglicher Anpassungsbedarf”.
Durch Starkregenereignisse und wild abflieRendes Wasser kann grundsétzlich
nicht ausgeschlossen werden, dass es hierdurch zu einer Beeintrachtigung
innerhalb der Bebauung kommt. Wir verweisen daher auf das DWA-
Themenheft ,Starkregen und urbane Sturzfluten — Praxisleitfaden zur Uberflu-
tungsvorsorge” vom August 2013 bzw. die o. g. die Arbeitshilfe ,,Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®”.

Im Zusammenhang mit der angestrebten Bebauung im nérdlichen Stadtbereich
weisen wir an dieser Stelle nochmal explizit auf die zuvor genannten Punkte,
Wasserabfluss und Starkregenereignisse / urbane Sturzfluten hin. Aufgrund der
Topografie kann hier eine hohere Schadneigung nicht ausgeschlossen werden
und im Zuge der weiteren Planung ist hierauf ein verstarktes Augenmerk zu
richten. Insbesondere bei der Planung der Entwasserung ist sicherzustellen,
dass sich heraus keine Verschlechterung der Hochwassersituation am Klingen-
graben, Gewasser Ill. Ordnung, ergibt. Der hiesige Hochwasserschutz (Klingen-
weiher) darf hierdurch nicht beeintrachtigt werden.

Bayerischer Bauernver-

band

Herr Eisen
Aus landwirtschaftlicher Sicht méchten wir uns dazu wie folgt auf3ern:

- Einige der Anderungen im Flachennutzungsplan beziehen sich
auf bereits laufende oder schon abgeschlossene Planungsver-
fahren. Gegen diese werden keine Einwande erhoben.

- Zu beachten ist bei der Neuausweisung von Baugebieten, dass
die Abstande zu bestehenden Tierhaltungen eingehalten werden
muissen. Ob und inwieweit tierhaltende Betriebe bis zu einer Re-
alisierung der Baugebiete noch vorhanden sind, sollte nicht Be-
standteil von Spekulationen der Planer sein. Bauwerber sollten
bereits bei der Aufstellung von Bauplanen auf mogliche Immissi-
onen in Form von Geruch, Gerausch und Staub, die durch eine
ordnungsgemale Landwirtschaft entstehen kdénnen, hingewie-

Die Anmerkungen werden zur
Kenntnis genommen. Bei der Aus-
weisung von neuen Baugebieten im
Bereich Obermogersheim W1 wird
bei Ausarbeitung des Bebauungs-
planes auf die Belange der Land-
wirtschaft  Ricksicht genommen.
Nachdem der Betrieb Huttner west-
lich von Obermdgersheim bereits
eine Dependance fir die Tierhaltung
erstellt hat, ist eine Wohnbebauung
an dieser Stelle prinzipiell mdglich.
Nachdem es keine freien Bauplatze
in Obermdgersheim mehr gibt und
bereits mehrere Vormerkungen von
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be-

lange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

sen werden.

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete ist darauf zu achten, dass
flachenschonend und mehrgeschossig gebaut wird. Mit einem
aktiven Grundstlicksmanagement sollt der Grundsatz ,innen vor
aufden” und die Umnutzung bestehender leerstehender Bausub-
stanz.

Zu den Ortsteilen im Einzelnen:

OT Firnheim Reichenbach: keine Bedenken

OT Geilsheim: keine Bedenken

OT Obermogersheim:

Anpassung der gemischten Bauflachen: Ohne Bedenken

Erweiterung der Wohnbauflachen W1 im Suden: Die Erweite-
rung wird aufgrund des bestehenden landw. Betriebes Huttner
und dessen genehmigten Stallum- und -ausbau in der jetzigen
Form abgelehnt. Gerade Obermdgersheim wird mit seinen gro-
Ren aktiven Vollerwerbsbetrieben auf langere Sicht landwirt-
schaftlich gepragt sein.

Die Ausweisung von W1 zugunsten vom W3 wird aufgrund der
aktiven Betriebe im Ortskern als nicht zielfihrend erachtet.

Inwieweit der Bedarf fir die Ausweisung grolier zusatzlicher
Bauflachen tatsachlich notwendig ist, bei gleichzeitig stagnie-
renden Einwohnerzahlen, kann von dieser Seite nicht nachge-
pruft werden.

Stadt Wassertriidingen:

Erweiterung der Wohnbauflachen im Innenbereich: keine Be-
denken

Rucknahme der Wohnbauflache W1 im Norden: Hier wird wegen
des schonenden Umgangs mit der Flache und wegen des tat-
sachlichen Bedarfs eine zusatzliche Ricknahme bis zum beste-

Einheimischen vorliegen, ist die
Ausweisung weiterer Baugebiete
zwingend erforderlich.

Baugebiete in  Wassertridingen:
Einer weiteren Rlcknahme des
Baugebietes W1 im Norden kann
nicht zugestimmt werden, da die
Flache als gemischte Bauflache mit
Pufferwirkung zum reinen Gewerbe-
gebiet angedacht ist.

Der Bedarf an Gewerbeflache wird
Uberprift und nachgewiesen. Bei
Bedarf wird die Flache etwas zu-
rickgenommen.
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henden Flurweg gefordert.

- Erweiterung der gewerblichen Bauflachen im Norden: Gerade
der Norden Wassertrudingens erhielt mit dem Klingenweihe-
rareal im Rahmen der Gartenschau eine erhebliche landschaftli-
che Aufwertung in Sachen Naherholung. Eine Dimension von
Uber 17 Hektar steht in keinem Verhaltnis zu gleichzeitig noch
freien gewerblichen Bauflachen. Eine deutliche Riicknahme wird
empfohlen. AulRerdem ist es unverstandlich, wenn parallel dazu
im Bebauungsplan Nr. 14 ,Opfenrieder Feld“ schon Uberplante
Gewerbeflachen zurickgenommen werden.

Regionaler Planungsver-
band Westmittelfranken

Herr Dr. Fugmann

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Zusammenfassend wird allgemein den redaktionellen Anderungen sowie
den Ubernahmen der bereits rechtskraftig aufgestellten Bebauungsplane
zugestimmt.

Mit der Neustrukturierung der Wohnbauflachen in Obermdgersheim be-
steht aus regionalplanerischer Sicht nur deshalb Einverstandnis, da es
sich bei der Neuausweisung von Wohnbaufldichen am sidlichen Orts-
rand a) um einen Flachentausch mit einer anndhernd gleichgroRen
Wohnbauflache handelt, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bislang am norddstlichen Ortsrand dargestellt ist und b) diese stadtebau-
lich deutlich besser in die bestehende Baustruktur integriert ist, als die
besagte Tauschflache am norddstlichen Ortsrand. Ob es sich bei der
Gesamtdarstellung von Wohnbauflachen in Obermdgersheim (ca. 7,7 ha
im AulRenbereich ohne Berlcksichtigung von Leerstanden, Baullicken
0.A.) noch um eine bedarfsgerechte organische Entwicklung gem. LEP
3.1. Ab 1. (G) und RP8 3.1.1 handelt, ist in der Gesamtschau aus regio-
nalplanerischer Sicht in hohem Malle zweifelhaft. Aus den Planunterla-
gen geht zweifelsfrei hervor, dass die bestehenden Wohnbauflachenpo-
tentiale im Hauptort Wassertridingen den errechneten Bedarf fir das

Gerade in den letzten Jahren hat
sich ein extrem dynamischer Bedarf
an erforderlichen Wohnbauflachen
ergeben. Annadhernd alle bestehen-
den Baugebiete verfiigen lber keine
freien Bauplatze mehr, sodass flr
die ndchsten 20 Jahre mit den aus-
gewiesen Baugebieten lediglich der
Bedarf gedeckt werden kann.
Bezlglich der ausgewiesenen Ge-
werbeflachen wird der Bedarf schrift-
lich Uberprift und nachgewiesen. Bei
Bedarf wird die Flache etwas zu-
rickgenommen. Es ist dabei zu be-
ricksichtigen, dass gerade in den
letzten Jahren einiges an Gewerbe-
flachen veraufiert wurde.
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gesamte Stadtgebiet Wassertridingen (max. 14ha) bereits decken (vgl.
Begriindung S.15), so dass fir den OT Obermdgersheim kein Planungs-
erfordernis flr ein Uberorganisches Wachstum besteht.

Hinsichtlich der konkreten Erweiterungsflachen fiir ein bereits bestehen-
des Gewerbegebiet am 0Ostlichen Ortsrand von Wassertriidingen (Gel-
tungsbereich ca. 2,7 ha) besteht aus regionalplanerischer Sicht mit Blick
auf den Bedarf Einverstandnis, Aufgrund der weitgehenden Lage im
Uberschwemmungsgebiet ,Lentersheimer Miihlbach hat jedoch bei der
Aufstellung eines konkreten Bebauungsplans gem. RP 8 7.2.3.2 (G) eine
intensive Abstimmung mit der zustandigen Fachstelle zu erfolgen.

Die Neudarstellung von gewerblichen Baufldchen am nérdlichen Orts-
rand von Wassertridingen im Umfang von ca. 17ha wird aufgrund der
GréRenordnung hingegen kritisch gesehen. Zwar soll diese Neuauswei-
sung den Bedarf an gewerblichen Bauflachen fir einen Zeithorizont von
ca. 20 Jahren decken. Zudem wird die Neuausweisung in Teilen gegen-
gerechnet mit einer Ricknahme gewerblicher Bauflachen, die einen
Mehrbedarf an gewerblichen Bauflachen in der angestrebten GréRen-
ordnung nachvollziehbar herleitet. Gem. der Auslegungshilfe ,Anforde-
rungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung® des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie (Stand 07.01.2020) ist ein Bedarf an neuen gewerblich genutz-
ten Flachen entweder Ergebnis eines zuséatzlichen Flachenbedarfs orst-
ansassiger Unternehmen oder von Neuansiedlungen. Entsprechend
misste im weiteren Verfahrensverlauf u.a. dargelegt werden, inwieweit
ortliche Unternehmen Erweiterungsabsichten hegen oder konkrete An-
fragen externer Unternehmen existieren. Ein entsprechender Bedarf
kann auch Uber die relevanten Strukturdaten einer Gemeinde begriindet
werden (u.a. Einstufung als Zentraler Ort, Verkehrsanbindung, wirt-
schaftlichen Entwicklungsdynamik, Verbrauch an gewerblichen Baufla-
chen in der Vergangenheit, Arbeitsplatzzentralitat etc.) Diese Strukturda-
ten sind fUr eine nachvollziehbare Begutachtung des Gewerbeflachen-
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bedarfs gem. LEP 3.1 Abs. 1 (G) ebenso in den Planunterlagen zu er-
ganzen wie gem. LEP 3.2 (Z) eine notwendige Auseinandersetzung mit
vorhandenen Potentialen der Innenentwicklung.

Von Einwendungen gegen die vorliegende Planung kann aus regional-
planerischer Sicht abgesehen werden, wenn a) nachvollziehbar darge-
stellt werden kann, dass ein zusatzlichen Bedarf an gewerblichen Bau-
flachen in der beabsichtigten GréRenordnungen in Wassertriidingen
besteht oder b) der Geltungsbereich der gewerblichen Gauflachen be-
darfsgerecht reduziert wird.

Amt fir Ernadhrung, Land-
wirtschaft und Forsten
Ansbach

Herr Schmidt

1.Allgemein — Gebot des sparsamen Umgangs mit landwirtschaftlicher
Flache (BauGB § 1a Abs. 2 Satz 1)

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist erheblich. Wir
empfehlen daher, das Aufstellen der jeweiligen Bebauungspléne nach
Bedarf (keine ausschlie3lichen Angebotsplanungen)

2. Begrindung

Bei an das Dorfgebiet und an bestehende landwirtschaftliche Betriebe
heranriickende Wohnbebauung sind bei der Aufstellung der jeweiligen
Bebauungsplane Immissionsabstande zu bestehenden Stallungen zu
prufen und einzuhalten.

Wir weisen schon jetzt vorsorglich darauf hin, dass z.B. bei der Erweite-
rung des Wohngebietes W1 in Obermoégersheim die Immissionsabstan-
de zu dem auf der Flurnr. 104 befindlichen rinderhaltenden Betrieb ein-
zuhalten sind.

3. Umweltbericht
In Punkt 5.2 wird auf Ausgleichsmaflinahmen bei der Erstellung der je-
weiligen Bebauungsplane verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und entsprechend be-
rucksichtigt.
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Wir mdchten folgenden Hinweis geben:

Bei der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen sollte mdglichst
vermieden werden, weitere landwirtschaftliche Flachen (groRtmaogliche
Schonung) aus der Nutzung zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob
der Ausgleich auch durch MalRnahmen zur Widervernetzung von Le-
bensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemaflinahmen, die
der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder Landschaftsbil-
des dienen, erbracht werden kann.

Gegen die vorgestellten Planungen der Stadt Wassertridingen bestehen
keine Einwande. Wir bitten die Hinweise zu berlcksichtigen.

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege

Bodendenkmalpflege: Herr Martin Nadler M.A.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Umweltbericht ist in Punkt 3.7 ,,Untere Naturschutzbehdrde” zu
andern in: ,,Untere Denkmalschutzbehorde®, desgleichen unter Punkt
5.1.

Im Bereich des Sondergebietes ,,Parkanlage” liegen in Teilen die Boden-
denkmaler

D-5-6929-0176: Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Be-
reich des ehem. Schlosses
Wassertridingen

D-5-6929-0226: Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der ehem.
Wassermihle (sog. Stadtmiihle)

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen

Seite 18|28




Abwigungstabelle zur 7. Anderung des Flichennutzungsplans
Behandlung, der im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, eingegangenen Stellungnahmen

Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be-
lange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

D-5-6929-0222: Untertagige Teile der mittelalterliche Stadtbefestigung
von Wassertridingen.

Fiir diese Bereiche gelten die Bestimmungen des Art. 7 BayDschG: Fir
Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

In allen anderen Anderungsbereichen liegen derzeit keine Kenntnisse
Uber Bodendenkmaler vor.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkma-
ler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemald Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
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Nr

Behorden und
sonstige TOB

Stellungn.
JA

NEIN

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be-
lange sowie der Nachbargemeinden

Stellungnahme /
Abwagung der Gemeinde

von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziig-
lich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landes-
amtes flr Denkmalpflege flihrt anschlielend die Denkmalfeststellung
durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer
fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege lbernommen.

Staatliches Bauamt Ans-

bach

Herr Hahn

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1.Zu Punkt 5.2.1 der Begrindung zum FNP:

»Rucknahme der Wohnbauflachen W1 im Norden® und ,Erweiterung der
gewerblichen Bauflachen im Norden®. Es geht aus dem FNP nicht hervor
wie die gewerblichen Bauflachen in diesem Bereich erschlossen werden
sollen. Grundsatzlich wird die ErschlieBung im Zuge eines BBP geregelt.
Falls eine Erschlielung auf die StaatsstralRe erfolgen soll, ist dies im
Vorfeld mit dem Staatlichen Bauamt Ansbach zu klaren. Wir verweisen
in diesem Bereich auch auf die Bauverbots- und Baubeschrankungszone
zu den Staatsstrallen hin.

2. Es wurde keine Trasse fir eine moégliche Ortsumfahrung im FNP auf-

Im Rahmen der4 Aufstellung des
Bebauungsplanes zum Gewerbege-
biet wird die Zufahrt dargestellt.
Bezuglich einer Osttangente wurde
eine Trasse dargestellt. Nachdem
bisher keinerlei Trassenuntersu-
chung erfolgte, versteht sich die
dargestellte Trasse seit Uber 10
Jahren lediglich als Merkposten.
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Nr Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be- Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN lange sowie der Nachbargemeinden Abwéagung der Gemeinde
genommen. Die Aufnahme einer mdglichen Ortsumfahrung im FNP ware
aus Sicht des Staatlichen Bauamts von Vorteil.
9 | Burger Ernst und Anita X Ernst und Anita Wellhofer, Am Schlegelbach 12, Wtr. Nachdem die Entscheidung des

Wellhofer

Gegen die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erheben wir Ein-
spruch mit folgender Begriindung:

Der westliche Bereich entlang der Stral’e ,Am Schlegelbach® zwischen
Jinnerer Schobdacher Weg* und ,Schobdacher Weg* ist in der 7. Ande-
rung immer noch als Mischgebiet ausgewiesen. Es handelt sich jedoch
bei dieser Bebauung ausschliellich um Wohngebaude. Vor diesem Hin-
tergrund erscheint die Qualifizierung als Mischgebiet nicht mehr vertret-
bar, zumal weiter westlich der Bebauungsplan Nr 42 wieder ein allge-
meines Wohngebiet ausweist.

Daher muss dieses Gebiet konsequenterweise als ,Allgemeines Wohn-
gebiet” deklariert werden.

Stadtrates ob Mischgebiet oder All-
gemeines Wohngebiet im Moment
keinerlei Konsequenzen verursacht,
ist eine Anderung nicht erforderlich.
Mit der im Moment bestehenden
Ausweisung eines Mischgebietes
bestehen dagegen flr die zukinftige
Entwicklung von Wassertridingen
mehr Méglichkeiten von Kleingewer-
be 0.a.

Auf das Planungsschadensrecht
wird verwiesen.

10

Blrger Martin Huttner

Martin Hiittner, Obermoégersheim 169

Derzeit liegen die Planungen der Stadt Wassertriidingen zur 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplans zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Im Stadtteil Obermdgersheim soll das Wohngebiet W1 im Siden erwei-
tert werden. Davon bin ich direkt betroffen und lehne diese Erweiterung
ab.

Begrindung:

Ich bewirtschafte mit meiner Familie einen landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieb mit Milchviehhaltung. Mit Bescheid vom 01.12.2020 wurde
vom Landratsamt Ansbach ein Um- und Anbau meiner Milchviehhaltung
fur insgesamt 120 Milchkiihe und 60 Kalber genehmigt. Diese Erweite-
rung ist zur Sicherung meines Einkommens und zur Erhaltung der ge-

Zur Vermeidung von Problemen
innerhalb des neuen Baugebietes
und gegenlber dem danebenliegen-
den bestehenden Baugebietes Sie-
gelgasse | wurde fiir diesen Bereich
der Typus Allgemeines Wohngebiet
gewahlt. Die Berucksichtigung von
angrenzenden Landwirtschaftlichen
Betrieben erfolgt im Rahmen des
Bauplanverfahrens. Dabei werden
selbstverstandlich die Belange der
angrenzenden Landwirte entspre-
chend Uberpriift.
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Nr Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be- Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN lange sowie der Nachbargemeinden Abwéagung der Gemeinde
setzlichen Vorgaben zwingend notwendig.
Mit der Ausweisung sehe ich mittelfristig Konfliktpotential bezlglich der
durch die Tierhaltung und die Bewirtschaftung meines Hofes unvermeid-
baren Geruchs- und Gerauschemissionen.
Obermdgersheim ist ein landwirtschaftlich gepragter Ortsteil mit umfas-
sender Tierhaltung, weshalb ich maximal die Ausweisung eines Misch-
bzw. Dorfgebietes nachvollziehen kann. Ein reines Wohnbaugebiet in
der Einfall-/Ausfallstral3e der landw. Betriebe wird immer zu Interessens-
konflikten fihren kénnen.
Um entsprechende Berucksichtigung und schriftliche Rickantwort wird
gebeten.
11 | Amt fir 1andliche Entwick- X Herr Kramer, Baurat
lung Mittelfranken
Keine Bedenken
Hinweise auf die laufenden Verfahren Geilsheim, Firnheim 2 sowie die
beantragten Verfahren in Altentriidingen, Obermdgersheim und Schob-
dach.
12 | Markt Heidenheim X Frau Feller, 1. Burgermeisterin
13 | Markt Gnotzheim X Herr Pawlicki, 1. Blrgermeister
14 | Amt fur Digitalisierung, X Geller, Amtsleiter
Breitband und Vermessung
15 | Stadt Gunzenhausen X Fitz, 1. Burgermeister
16 | Gemeinde Auhausen X Schwab, Verwaltungsleitung VG Oettingen
17 | Gemeinde Gerolfingen X Fickel, 1. Blrgermeister
18 | Zweckverband Wasserver- Fickel, Vorsitzender ZV Hesselberg Gruppe
sorgung der Hesselberg
Gruppe
19 | Deutsche Telekom X Herr Fischer,

Redaktioneller Hinweis auf die bestehende Verlegung von Leitungen der
Telekom und die Bitte auf Information beim Aufstellen von Bebauungs-
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Nr Behorden und Stellungn. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Be- Stellungnahme /
sonstige TOB JA NEIN lange sowie der Nachbargemeinden Abwéagung der Gemeinde
planen
20 | Kath. Kirche Wassertridin- X Ritthammer, Pfarramtssekretéarin
gen
21 | Deutsche Flugsicherung X Oliver Reitenbach
22 | N-Ergie Netz X Herrmann Norbert
Aufgestellt:
Stadtbauamt

Anlage Schreiben von Rechtsanwalt Herrn Dr. Bohl zum Thema Windkraft
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BoHL & CoLL.

Rechtsanwilte

Bohl & Coll. Rechtsanwilte ® Franz-Ludwig-StraBe 9 @ 97072 Wiirzburg

Stadt Wassertrudingen
Herrn 1. Bgm. Stefan Ultsch
Marktstrale 9

91717 Wassertrudingen

Wairzburg, 19.10.2021

Unser Zeichen: 1017wal/16Bo
Sachbearbeiter: RA Johannes Bohl

lhr Zeichen:
Sachbearbeiter: Stadt Wassertriidingen

Stadt Wassertriidingen ./. Landratsamt Ansbach
wg. immissionsschutzrechtlicher Vorbescheid (WKA)

Sehr geehrter Herr Burgermeister Ultsch,

Sie hatten uns gebeten, zur anstehenden 7. Anderung des
Flachennutzungsplans vor dem Hintergrund der noch immer
anhangigen Klage der Stadt Wassertridingen gegen den im-
missionsschutzrechtlichen Vorbescheid fur die geplante
Windkraftanlage Obermoégersheim abzugeben.

Der uns vorliegende Entwurf der 7. Anderung des Flachen-

nutzungsplans gibt im Kartenteil unter ,Sonstiges® mit ent-

sprechender Kennzeichnung die Flache des Vorranggebietes

fur Windkraftanlagen (WK 12) des Regionalplans Westmittel-

franken wieder.

1. Rechtscharakter der ,Widergabe* des Vorranggebie-
tes WK 12

Johannes Bohl *
Rechtsanwalt und
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Lehrbeaufiragter an der FH Witrzburg-Schweinfurt

Jorg Naumann
Rechtsanwalt und
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Johannes Grell

Rechtsanwalt

Schwerpunkt: 6ffentliches Recht

Dozent am Semper Bildungswerk Niimberg

Lars Wirth

Rechtsanwalt

Schwerpunkt: privates Baurecht
* zugelassene Giitestelle nach dem
Bayer. Schlichtungsgesetz

Die Rechtsanwilte der Kanzlei sind vertretungs-

berechtigt vor allen deutschen Gerichten
(auBer BGH in Zivilsachen) und dem
Europiischen Gerichtshof.

E-Mail: info@ra-bohl.de
Internet: www.ra-bohl.de

Biiro Wiirzburg:

Franz-Ludwig-Strafle 9

97072 Wiirzburg

Telefon: +49 (931) 79645-0
Telefax: +49 (931) 79645-99
E-Mail: wuerzburg@ra-bohl.de

Allgemeine Biirozeiten:
Mo.-Do.: 8.00 —12.00 und 14.00 — 17.00 Uhr
Fr.: 8.00 — 12.00 und 14.00 — 16.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Zweigstelle Fulda:
Dr.-Weinzierl-Strafle 13
36043 Fulda

Telefon: +49 (661) 9336303
Telefax: +49 (661) 9336356
E-Mail: fulda@ra-bohl.de

Termine nur nach Vereinbarung
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In der Kartendarstellung wird nicht deutlich, ob es sich hierbei um eine Darstellung des
Flachennutzungsplans nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB oder um eine nachrichtliche Widerga-
be nach § 5 Abs. 4 BauGB handelt. Der Sache nach muss es sich aber um eine nachrichtli-
che Widergabe handeln, da der Stadt Wassertriidingen fir die Festlegung eines Vorrange-
bietes im Sinne des Art. 14 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 1 BayLplG die Befugnis fehlt. Die raumliche
Steuerung von Windkraftanlagenstandorten auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt
durch die Darstellung von Konzentrationszonen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB oder andere

zweckmaBige Darstellungen.!

2. Zielvorgaben des aktuellen Regionalplans zur Windkraft

Im Begrindungsteil des Entwurfs zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans werden die
Ziele des Regionalplans zur Windkraftnutzung nicht in der aktuellen Fassung wiedergeben
(vgl. Seite 10). Hier sollte der vollstandige Wortlaut der Ziele unter Ziff. 6.2.2.1 (drei Absat-

zel) erfolgen, zumal der dritte Absatz hier Fragen aufwirft.

3. Entfall friiherer Konzentrationszonen

Die geplante 7. Anderung des Flachennutzungsplans enthalt die frihere Darstellung zweier
Konzentrationszonen fur die Windkraftnutzung nicht mehr. Wir halten das im konkreten Fall

fur zulassig:

3.1 Anpassungspflicht an die Ziele des Regionalplans

Inhaltlich verpflichtende Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung, mithin auch fur die
Flachennutzungsplan ergeben sich aus dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele des ubergeordneten Regionalplans. Das Ziel in Ziff. 6.2.2 richtet sich insoweit an den
im Regionalplan selbst durch Festlegung von Vorrangebieten nach Art. 14 Abs. 2 Satz 1

Ziff. 1 BayLplG.

! Auf der Ebene des Flachennutzungsplans kénnen auch Darstellungen erfolgen, die tiber die Vorga-
ben des nicht abschlieRenden Katalogs des § 5 Abs. 2 BauGB hinausgehen. In diesem Fall muss die

Stadt entsprechende zeichnerische und textliche Darstellungen in sachgerechter Weise vornehmen.
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Vorranggebiete stellen grundsatzlich eine abschlieRend abgewogene raumliche Standortfest-
legung dar, so dass die nachfolgenden Bauleitplanung hieran gebunden ist, ohne dass es
zur Umsetzung des Zieles stets einer eigenen Planung bedarf.? Mithin ist die nachrichtliche
Widergabe des entsprechenden Vorranggebietes auf der Ebene des Flachennutzungsplans
ausreichend. Aus der Festlegung des Vorranggebietes folgt, dass es der Stadt Wassertri-
dingen verwehrt ist, im Bereich des Vorranggebietes Darstellungen aufzunehmen, die der
Windkraftnutzung entgegenstehen. Auch durften in der Umgebung keine insoweit im unauf-
|6sbaren Konflikt stehenden Darstellungen erfolgen. Wir kénnen nicht erkennen, dass das im

vorliegenden Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Fall ware.

Maoglich ware, dass die Stadt Wassertrudingen das festgelegte Vorranggebiet WK 12 plane-
risch fortentwickelt, in dem auf der Ebene des Flachennutzungplans bereits die Darstellung
eines Sondergebiets fur Windkraftanlagen erfolgt. Das ware dann Grundlage, um aber einen
s0g. ,Bebauungsplan der Feinsteuerung® die im Vorranggebiet bestehenden Spielraume
aktiv zu gestalten (z.B. hinsichtlich konkreter Anlagenstandorte, Hoéhe der Anlagen und ande-

rer Eigenschaften). Eine rechtliche Verpflichtung hierzu besteht jedoch nicht.

Daruber hinaus bestimmt Ziff. 6.2.2.1 im dritten Absatz das folgende Ziel:

,, Standorte bereits bestehender Windkraftanlagen und Standorte von Windkraftanlagen,
die bereits in einem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesen sind (Sonderge-

biete/Konzentrationsflichen Windkraft), haben Bestandsschutz.

Es ist fraglich, ob der Regionalplanung eine solche Zielfestlegung treffen kann. Hierbei han-
delt es sich ersichtlich nicht um eine Vorranggebietsfestiegung nach Art. 14 Abs. 2 Satz 1
Ziff. 1 BayLplG. Es ware eine ,sonstige” Zielfestlegung, die nur sich auf Art. 21 Abs. 2 Ziff. 3
BayLplG stutzen konnte.

Ob es moglich ist, durch eine solche Zielfestlegung die Planungshoheit der Kommunen der-
art einzuschranken, dass getroffene kommunale Planungsentscheidungen nicht mehr gean-
dert werden durfen, ist — soweit ersichtlich — in dieser Fallkonstellation vom Bayer. Verwal-
tungsgerichtshof noch nicht entschieden worden. Die Frage ist schon deshalb schwierig, well

die Vorrangsgebietsfestlegung in Ziff. 6.2.2.1 des Regionalplans eine Ausschlusswirkung im

2 Es kann jedoch Zielfestlegungen im Regionalplan geben, die einen aktiven Umsetzungsbedarf fiir

die kommunale Bauleitplanung auslésen (z.B. Funktionsziele ohne raumliche Festlegung).
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Ubrigen hat, was nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ein
strikt methodisches Vorgehen in der Bestimmung der Vorranggebiete verlangt. Es erscheint
zumindest fraglich, ob in dieses methodische Vorgehen fremde (!) Planungen einbezogen
werden koénnen und — um das Gebot des ,substantiell Raum Lassens" nicht zu gefahrden —
diese Planungen sodann uber eine Zielfestlegung (,Bestandsschutz*) unabanderlich erklart

werden konnen.

Die naheliegende Alternative ware, die entsprechenden Gebiete selbst in die Festlegung
entsprechender Vorranggebiete aufzunehmen. Warum dieser Weg nicht begangen wurde, ist
uns nicht ersichtlich. Letztlich findet hier eine Vermischung von Planungsebenen statt, die
nicht mehr klar erkennen lasst, wessen planerisches Konzept der entsprechenden Zielfestle-
gung zugrundeliegt. Das ist im Hinblick auf die Rechtsprechung zum methodischen Vorge-
hen bei der Konzentrationszonenplanung oder der Vorranggebeitsplanung mit Ausschluss-

wirkung aber nach unserem Verstandnis von wesentlicher Bedeutung.

Das Ziff. 6.2.2.1 im dritten Absatz ist daher ggf. rechtswidrig und unwirksam, so dass eine

keine Bindungswirkung entfaltet.

3.2 Planungsspielrdume der Stadt Wassertriidingen

Wenn man — mit der von uns vertretenen Auffassung — davon ausgeht, dass die Stadt Was-
sertridingen nicht gehindert ist, bislang dargestellte Konzentrationszonen fur Windkraftanla-

gen zu andern oder aufzuheben, gilt folgendes:

Soweit fruher im Flachennutzungsplan enthaltene Darstellungen zu Windkraftanlagen entfal-
len sind (Konzentrationszonen), ist dies Ausdruck der kommunalen Planungshoheit. Eine
Rechtsverpflichtung zur Konzentrationszonenplanung besteht fur Kommunen grundsatzlich
nicht. Eine Kommune, die auf die Mdglichkeit der Konzentrationszonenplanung nach § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB verzichtet, verhindert dadurch nicht die Errichtung von Windkraftanla-
gen, sondern stellt lediglich den bauplanungsrechtlichen ,Urzustand“ wieder her, wonach
Windkraftanlagen als privilegierte Anlagen nach § 35 Abs. 1 Ziff. 5 BauGB grundséatzlich an
jeder Stelle des kommunalen Hoheitsgebietes errichtet werden kénnen, soweit dem keine
offentlichen Belange entgegenstehen. Weitere Schranke ist die sog. 10-H-Regelung des
Art. 82 BayBO. Mit dem Verzicht auf eine eigene Standortplanung gewahrleistet die Stadt
Wassertrudingen, dass jedenfalls derzeit Windkraftanlagen nicht naher als 10 H zur Wohn-

bebauung errichtet werden durfen.
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4. Weiteres Verfahren

In Konsequenz aus der bisherigen Planungsstrategie der Stadt Wassertrudingen sollte der
vorgelegte Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen und in Kraft
gesetzt werden. Es ist dann damit zu rechnen, dass ggf. die Genehmigung nach § 6 Abs. 1
BauGB versagt wird. Hier kommt dann die Klage auf Erteilung der Genehmigung in Betracht.
Im Rahmen dieses Klageverfahrens wiirden dann ggf. die obenstehenden Fragen gerichtlich

geklart.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung. Zu etwaigen konkreten Fragen kénnen wir

auch gerne noch ergédnzende rechtliche Bewertungen vornehmen.

Mit freundlichen GriilRen

BOHL & SOLL.
}?echts@y L
LC«‘\ s

RA Bohl

Fachanwalt fur Verwaltungsrecht
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