Stadt Wassertrtidingen Beschlussvorlage

BLOR/041/2021
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bebaute Liegenschaften, Orts- und Flurpflege  Herr Schilein
Beratung Datum Behandlung Zustéandigkeit
Stadtrat 25.10.2021  offentlich Entscheidung

Betreff
Beschluss Uber Bebauungsplan Nr. 56 "Westlich der Altentridinger Strafe"

Anlagen:

Abwagungstabelle TOB-Beteiligung
B-Plan_211013

Sachverhalt:

Der Stadtrat Wassertriidingen hat in seiner Sitzung vom 26.04.2021 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 fur das Mischgebiet ,Westlich der Altentriidinger Strafl3e" be-
schlossen.

Der Vorhabentrager plant in direktem Anschluss an das Wohngebiet ,Lehenfeld Garagenanlagen
zu errichten. Die Garagen sollen hauptsachlich den Bewohnern der angrenzenden Siedlung dienen.
Zusatzlich zu den geplanten Garagenanlagen wird eine bestehende Maschinenhalle mit in den
Geltungsbereich einbezogen. Fir diese Halle ist eine Umnutzung als Unterstellmdglichkeit fur
Wohnmobile geplant. Auf einer weiteren Teilflache im Norden des Geltungsbereichs ist eine Flache
zur Errichtung eines Wohnhauses geplant.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben uUber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen in dem
bezeichneten Gebiet. Der Bebauungsplan schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen fir eine
weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Wassertriidingen.

Der Geltungsbereich liegt im Nordosten von Wassertrudingen, 6stlich der ,Lehenfeld — Siedlung®,
westlich der ,Nordosttangente“ und nérdlich des Umspannwerkes der Main-Donau Netzgesellschaft.
Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Plangebiet wird derzeit im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt.

Die GroRRe des Plangebietes innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 1,36 ha und
umfasst die Flursticke mit den FIL.-Nrn. 2531 (teilw.), 2530/2 (teilw.), 2578/4 und 2630/6 der
Gemarkung Wassertruidingen.

Die geringfiigige Anpassung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen der 7. Anderung
geandert.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56 lag mit Begrindung (jeweils
Stand 07.09.2020), Umweltbericht (Stand 07.09.2020) sowie spezieller artenschutzrechtlicher Pri-
fung (Stand 07.09.2020) offentlich bei Stadt Wassertriidingen in der Zeit vom 10.08.2021 bis
13.09.2021 aus.

a) Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ging keine Stellung-
nahme ein.

b) Beratung Uber die Stellungnahmen / Abwagung der Behorden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB.
Es wurden 32 Behorden/TOB mit Brief vom 09.08.2021 angeschrieben und gebeten, sich
schriftlich zur Planung zu aufern. Von den angeschriebenen Dienststellen haben 8 Ein-
wande und Hinweise zur Planung mitgeteilt. Weitere 8 Behétrden und sonstige Trager
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offentlicher Belange haben erklart, dass Sie keine Einwendungen haben. Die Stellungnah-
men und Abwagungen kénnen aus der Anlage enthommen werden.

Die Verwaltung legt den Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 56
fur das Mischgebiet "Westlich der Altentridinger Stral3e" einschlie3lich Begriindung (jeweils Stand
13.10.2021), Umweltbericht (Stand 07.09.2020) sowie spezieller artenschutzrechtlicher Prifung
(Stand 07.09.2020) zur Beschlussfassung vor.

Neben den Erganzungen die aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erforderlich waren
(Festsetzungen zur Nutzungsbeschrénkung, Lage im Wasserschutzgebiet) wurde die maximal zu-
lassige Hohe der Garagen von 5 auf 6 m erhéht.

AuRerdem waren noch geringfiigige lagemaRige Anderungen der Garagenstandorte erforderlich und
die Ausgleichsflache im Nordosten wurde etwas vergrol3ert.

Bei den Anderungen handelt es sich um geringfiigige Anpassungen und haben keine wesentlichen
Auswirkungen.

Vorschlag zum Beschluss 1:

Der Stadtrat stimmt den formulierten Beschlussvorschlagen laut Anlage zu.
Beschluss 2:

Der Stadtrat billigt den vom Ingenieurbiro Heller vorgelegten Planentwurf mit den Festsetzungen,
der Begrundung (jeweils Stand 13.10.2021), dem Umweltbericht (Stand 07.09.2020) sowie der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Stand 07.09.2020) und beschliel3t die 6ffentliche Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist Offentlich bekannt zu geben.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind von den
gefassten Beschliussen zu unterrichten und tber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung zu infor-

mieren.

Das Ing.-Buro Heller, Herrieden wird beauftragt die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.
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