GEMEINDE WESTHEIM
LANDKREIS WEIRENBURG - GUNZENHAUSEN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG "OSTHEIM NR. 1"
- GEILSHEIMER STASSE

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Westheim erlésst

aufgrund der §§ 9 und 10 (alternativ: §§ 9, 10 und 13/a/b) des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23, der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und des § 11 des Bundesnaturschutzge- setzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 3 des Gesetzes liber den Schutz der
Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

folgende Satzung:

2. FESTSETZUNGEN

21 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2.2 GRZ 0,3 hdchstzulassige Grundflachenzahl GRZ 0,3
2.3 SD 35° -48° Es sind ausschlieBlich Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 35° - 48° zulassig.
24 I —_ Baugrenzen

Balkone, Vordacher und Terrassenuberdachungen werden auch auRerhalb der Baugrenzen
zugelassen. Die Uberschreitung der Baugrenzen in die Griinflachen und den StraBenraum sind
nicht zulassig.
25 Bodenschutz
Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Befestigte
Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. &., auBer Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z. B.
durch wasserdurchléssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb.
Decke).

2.6 Grlinordnung

Private Griinflache

Je 300 m" angefangene private Grundsticksflache wird mind. ein Obstbaum oder standortgerechter Laubbaum festgesetzt und
ist innerhalb der jeweiligen Grunstlicksgrenze zu platzieren. Die durch Planzeichen festgesetzten zu erhaltenden Baume kénnen
hierauf angerechnet werden.

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

0000000000000

-@p @@ - Flache zum Anpflanzen einer 3-reihigen Hecke innerhalb der Ausgleichsflache als
Ersatzmafnahme

0000000000000

Den Eingriffen durch die Satzung und ihrer Umsetzung werden die in der Planzeichnung bezeichneten Teilflachen der Flur-Nm.
140, 141 und 142, jeweils Gmkg. Ostheim im Umfang von 297 m? (FI.-Nr. 140), 310 m? (FI.-Nr. 141) und 383 m? (FI.-Nr. 142) als
Ausgleichsflachen den jeweiligen Flurstiicken zugeordnet. Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

zu pflanzender Obstbaum (Standort kann um bis zu 5 m verschoben werden), Anzahl: je 3 Stiick,
Mindestpflanzqualitat: Obstbaume, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Die Ausgleichsflache ist jahrlich zweimal ab dem 15.06 zu mahen. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen und abzufahren.
Diingereinsatz und chemischer Pflanzenschutz sind unzulassig.

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt der vorhandenen Bepflanzung

@ Zu erhaltender Baumbestand



3.

HINWEISE

bestehende Flurstlicksgrenze 247 /1 bestehende Flurstiicksnummer

w bestehende Haupt- und Nebenbaude unverbindlicher Bebauungsvorschlag
3

MaRzahl in Meter, z.B. 3,0 m (605}

4.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 BayBO handelt, wer den Festsetzungen dieser Satzung zuwider handelt.

5.

VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren gemaR § 13 BauGB)
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.06.2021 gemalf’ § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am e, ortsliblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 27.07.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] 1S beteiligt.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 27.07.2021 wurde mit der Begrindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis v offentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Westheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... die Satzung gemaR § 34 Abs.
4 BauGB in der Fassung vom ................... beschlossen.

Westheim, den ...................

Herbert Weigel
Erster Blirgermeister Siegel

Ausgefertigt
Westheim, den ...................

Herbert Weigel
Erster Blirgermeister Siegel
Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt

gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Westheim, den ...................

Herbert Weigel
Erster Blirgermeister Siegel



