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Oettingen i. Bay., 21.09.2021

Unterlagen It. Landratsamt Ansbach Schreiben v. 08.09.2021
BV Hoffmann, Wassertriidingen (Lehenfeldstr. 5a, 91717 Wassertriidingen)

Sehr geehrte Damen u. Herren,

anbei erhalten Sie den Antrag auf Befreiung (auf Wunsch des Landratsamtes) sowie den
Antrag auf Abweichung fiir das oben genannte Bauvorhaben.

Des Weiteren erhalten Sie das Schreiben des Landratsamtes vom 08.09.2021 mit den
enthaltenen Instruktionen.

,Bitte reichen Sie den Antrag auf Befreiung Uber die Stadt Wassertriidingen ein, damit
diese zustimmen kann.”

Ebenso mochten wir, nach Absprache mit unserem Brandschitzer Joachim Muller, die
Gebaudeklasse von GK1 auf GK3 dndern, da es sich um eine Erweiterung der
Nutzungseinheiten verbunden mit einem Steg handelt. Des Weiteren sind notwendige
Fenster nicht zum Bestand.

Wir haben lhnen deshalben die Seite 3 des Antrags auf Baugenehmigung (in 3-facher
Ausfiihrung) sowie die Seite 1 der Baubeschreibung (in 3-facher Ausflihrung) angehéangt.

Zuletzt haben wir noch die geforderte Abweichung angehangt.

Da die Unterlagen bis spétestens 08.10.2021 beim Landratsamt vorliegen mussen,
bitten wir um Zeitnahe Bearbeitung.

Bei weiteren Fragen stehen wir ihnen gerne zu Verfugung. AVS TAGLIEBER GMBH
NITTINGEN 8A

86732 OETTINGEN

Mit freundlichen Griufden
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LANDRATSAMT ANSBACH

- Bauverwaltung -

Landratsamt Ansbach - Postfach 1502 - 91506 Ansbach

Telefax: 0981 468-1119

Herr Henry Hoffmann Hausanschrift Offnungszeiten
F Deb Hoff Dienstgebdude 1 Montag bis Freitag

Tt S eporatianmann Crailsheimstrage 1 8.00 ~ 12.00 Uhr
LehenfeldstraRe 5 a 91522 Ansbach sonst nach Vereinbarung
91717 Wassertrtud,ingen Vermittlung: 0981 468-0 J

E-Mail: poststelle@landratsamt-ansbach.de
E-Mail fir Rechnungen: rechnung@landratsamt-ansbach.de

URL: www.landkreis-ansbach.de

Bitte bei Antwort angeben

Kontakt Unser Zeichen Telefon Telefax Zi-Nr.
Frau Hainke 20211749-SG41-KH 0981 468-4108 0981 468 -4019 2.33
Ansbach, 08.09.2021
Betreff: Wohnaufstockung Garage
Bauherr: Herr Henry Hoffmann, LehenfeldstraRe 5 a, 91717 Wassertriidingen
Frau Debora Hoffmann, LehenfeldstraRe 5 a, 91717. Wassertriidingen
Bauort: Lehenfeldstrale 5 a, 91717 Wassertriidingen

Gemarkung Wassertriidingen, Flurnr. 2606/06

Sehr geehrter Herr Hoffmann,
sehr geehrte Frau Hoffmann,

zur weiteren Bearbeitung lhres Antrages benétigen wir die nachfoigend aufgefiihrten Unterlagen
bzw. Ergénzungen:

1. Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die
erforderlichen Befreiungen sind in 3-facher Ausfertigung schriftlich zu beantragen und
zu begriinden.

Bereits beantragt sind Traufhéhe und MaR der baulichen Nutzung.

Es fehlt jedoch der Antrag auf Befreiung fir

Baugrenzen im Norden

Geschossigkeit || statt |

Dachneigung

Dachform

Bitte reichen Sie den Antrag auf Befreiung Uber die Stadt Wassertridingen ein, damit
diese zustimmen kann.

2. Nachdem das Bauvorhaben den gesetzlichen Vorgaben der Bayer. Bauordnung nicht
entspricht, sind die erforderlichen Abweichungen in 3-facher Ausfertigung schriftlich

Konten der Kreiskasse IBAN BIC

Sparkasse Ansbach DE13 7655 0000 0000 2014 34 BYLADEM1ANS

UniCredit Bank - HypoVereinsbank DE44 7652 0071 0004 1501 12 HYVEDEMM406

VR-Bank Mittelfranken West eG DE79 7656 0060 0000 0149 90 GENODEF1ANS

Postbank Ntirnberg DE98 7601 0085 0007 0708 57 PBNKDEFF
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zu beantragen und zu begriinden.

Hier: Abweichung von Art. 6 Abs. 1 BayBO im Stiden

Bitte legen Sie die geforderten Ergénzungen bis spitestens 08.10.2021 beim Landratsamt
Ansbach vor,

lhr Bauvorhaben unterliegt grundsétzlich dem Anwendungsbereich der Genehmigungsfiktion (Art.
68 Abs. 2 BayBO i.V.m. Art. 42a BayVwV(G).

Ein entsprechendes Merkblatt haben Sie bereits mit der Eingangsbestatigung erhalten. Das
Merkblatt finden Sie zudem auf der Homepage.des Landratsamtes Ansbach ,www.landkreis-
ansbach.de” unter Blrgerservice = Formulare = Formulare zum Thema Bauen = Merkblatt zur
Genehmigungsfiktion.

Dieses Schreiben stellt eine Aufforderung zur Vervollstdndigung der Unterlagen entsprechend Art.
65 Abs. 2 BayBO dar, da unvolistdndige Unterlagen vorgelegt wurden.

Es gilt insoweit auch als Anhérung im Sinne des Art. 28 des Bayerischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes -BayVwVfG-.. lhnen wird hiermit vor dem méglichen Erlass eines
belastenden Bescheides des Landratsamtes Ansbach Gelegenheit gegeben, sich bis spitestens
08.10.2021 zu allen fur unsere Entscheidung erheblichen Tatsachen zu duBern. Falls triftige
Griinde bestehen, die Frist nicht einhalten zu kénnen, teilen Sie uns dies bitte rechtzeitig mit.

Eine unverzlgliche Ricksendung der erganzten 'Unterlégen liegt auch in Ihrem eigenen Interesse, -
da der Antrag erst nach Eingang der Ergdnzungen weiterbearbeitet werden kann. Weitere
Nachforderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.

Mit freunetfichen GriRen

Hainke
Verw. Amtfrau



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
Anlage 2

An (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehdrde)
Landratsamt Ansbach

Crailsheimerstrafie 1
91522 Ansbach

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
der unteren Bauaufsichtsbehérde

Eingangsstempel der unteren
Bauaufsichtsbehérde

Zutreffendes bitte ankreuzen X oder ausfiillen

Baubeschreibung zum Bauantrag vom 12.08.2021  (patum)

1. Bauherr

Name Vorname

Hoffmann Debora u. Henry

Stralle, Hausnummer R PLZ, Ort o

Lehenfeldstr. 5a 91717 Wassertr{idingen

Telefon (mit Vorwahl) o Fax o

0160 93982448

E-Mail o o R

debora.taglieber@gmail.com

Vertretung des Bauherm - ]

Name Vorname

Strale, Hausnummer R PLZ, ot

Telefon (mit Vorwahl) = Fax -

* E-Mail - o

2. Baugrundstiick

Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde

Wassertriidingen 2606/06 Wassertrlidingen

StraBe,_H;L;s_nummer - Gemeindeteil -

Lehenfeldstrafle 5a

Verwaltungsgemeinschaft

Wassertriiddingen

(nur auszufiillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

Hochstgrundwasserstand:

Baugrund:

3. Vorhaben
Genaue Bezeichnung des Vorhabens

pRCHITER
P 7= 7

Wohnaufstockung Garage {
71 %
.‘.,.V-7 [44
T RN 4
¢ VMone | 2
Gebaudeklasse: 3 Gebéudehgbq: l 1"{190 OJ(A@{‘?? Abs. 3 Satz 2 BayBO) D Sonderbau (Art. 2 Abs. 4 BayBO)

[] Einzelbaudenkmal / Ensemble

e

<\
T T —

Teile des Baues

AulRenwénde einschl. Putz,
Dammstoffe, Bekleidungen

Tragende Wande, Stiitzen

Trennwande

Brandwénde, Wande anstelle von
Brandwénden

Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten
(nur auszufillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

EG Bestand, OG Holzstanderwinde mit Holzweichfaser-Putztrager,
Hanfgefachddmmung und Gipskartonverkleidung innen

EG Bestand, OG Holzstanderwande beidseitig mit Gipskarton verkleidet
keine

keine




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Uber die Gemeinde
Stadt Wassertridingen

Marktstralle 9 , 91717 Wassertrlidingen

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
der Gemeinde

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
des Landratsamts

An {untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde)
Landratsamt Ansbach

Crailsheimerstrafle 1
91522 Ansbach

Eingangsstempel der Gemeinde

Eingangsstempel des Landratsamts

El Erstschrift

[:I Zweitschrift

I:l Drittschrift D weitere Ausfertigung

Zutreffendes bitte ankreuzen (X oder ausfiillen

Antrag gemaRB Art. 63 Ab. 2 BayBO auf

|Z] Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 31 Abs. 2 BauGB)

]:l Ausnahme vom Bebauungsplan (§ 31 Abs. 1 BauGB)

|:| Abweichung von Vorschriften der Bayerischen Bauordnung

[:| Abweichung von oértlichen Bauvorschriften

Anlage zum Bauantrag vom

12.08.2021

. Antragsteller / Bauherr

Name - o Vorname o o R
Hoffmann Debora u. Henry
Strale, Hausnuanér o .PLZ, Ort o -
Lehenfeldstr. 5a 91717 Wassertriidingen
Telefon (mit Vorwahl) |Fax - - o
0160 93982448
CE-Mail R o |
debora.taglieber@gmail.com
Vertreter des Antragstellers / Bauherrn R ) T
Name Vorname
StraBe,T—|ausnummer o - PLZ,Et__ - - - - o
Telefon (mit Vorwahl) o N  fRax I
E-Mail - - - - S
Vorhaben
Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Wohnaufstockung Garage
[X] Gebaudeklasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BayBO

|:| Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr.

[ ] Mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaSteliV)

L]

BayBO

D GroBgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellV)

Eine Prifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erkldrung des Tragwerkplaners iiber die
Pruffreiheit nach dem Kriterienkatalog geman Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

3. Gegenstand der Ausnahme/Befreiung/Abweichung

Bezeichnung / Nr. des Bebauun_gs_plans / der brtlichen Bauvorschrift / der bauordnungsrécﬂtlichen Vorschrift
Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Wassertriidingen von 1968

Festsetzung / Vorschrift von der befreit / abgewichen werden soll

(1) §6 Traufhdhe: Il Vollgeschosse Traufhéhe max. 6,0m Gber Gelandeoberfliche bei EG und DG 1I/D (48°-52°) max. 3,0m
(2) "MaR der baulichen Nutzung" als hochstzuléssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des §17 Abs. 1
BauNVO. GRZ 0,4

(3) §5 Uberbaubare Grundstiicksflachen: Anlagen im Sinne des §23 Abs. 5 BauNVO sind auRerhalb der iiberbaubaren
Fléchen nicht zuléssig

(4) Die Geschossigkeit betragt |

(5) §7 Gestaltung der Geb&ude und Einfriedungen: Die Dachneigung betragt bei Gebzuden mit eingetragener Firstrichtung
und der festgesetzten Geschosszahl I, Il und Ill: 28-30 Grad, II/D: 48-52 Grad; §8 Ausnahmen: Von den -festsetzungen
des §7 (1) dieser Satzung kénnen im Einzelfall durch die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt folgende

Genaue_Be_zéichnE\g der Art der Ausnahme / Befreiung / Abweichu_ng

(1) Durch das Flachdach betragt die Traufh6he 7,14m.

(2) Uberschreitung der GRZ von 0,4

(3)Uberschreitung der Baugrenzen im Norden

(4) Geschossigkeit von | zu Il

(5) keine Dachneigung und die Dachform wird zu Flachdach

. Eegri]ndung der Ausnahme /Ee?eifmg / Abweichu@ )

(1) Um geniigend Wohnraum fiir eine Wohneinheit zu generieren ist ein Flachdach nétig und somit auch eine hohere
Traufhdhe. Sowie gibt es eine Ausnahmeregelung der Stadt §8 (1) Garagen mit Nebengebiuden kdnnen ausnahmsweise
mit Flachdach ausgefiihrt werden. Dies hat auch den Vorteil, dass das Geb&ude sich besser an die Flachdachanbauten
der Bestandsh&user angliedert. Ebenso Stuft es sich ab und schafft somit einen moderneren / ansehlicheren Stidtebau.
(2) Laut BauNVO 1968 (Erstelldatum des Bebauungsplan) wurden keine Nebenanlagen in die GRZ miteinberechnet.

Mit dieser Regelung hétten der Bestand eine GRZ von 0,43 und Neu 0,48.

Mit der BauNVO 2019 hatten der Bestand eine GRZ von 0,57 und Neu 0,61.

(3) Beengte Verhaltnisse aufgrund des Bestandshauses - Architektonische Griinde

(4) Durch die Geschossigkeit Il kann eine weitere Wohneinheit geschaffen werden.

(5) Die Gemeinde hat nur der Flachdach-Variante zugestimmt - Architektonische Griinde; Eine héhere Satteldachvariante
wurde abgelehnt.

4, Unterschriften_

Entwurfsverfasser
AVS Taglieber GmbH - Architekturbiiro, Dipl. Ing. (FH) Leonhard Taglieber {‘_-r-d_fk'il'f'!:'.;-;;:‘-(\‘_\[,

Oettingen i. Bay., 14.09.2021

Datum, U_nterschrift

& Antragsteller / Bauherr

[:I Vertreter

Oettingen i. Bay., den 14.09.2021

Datum, Untérécﬂfift
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g) Zustimmung wurde erteilt
D ja |:| nein
Zustimmung wurde erteilt

|:| ja |:| nein

h)

D weitere Nachbarinnen und Nachbarn siehe Beiblatt

Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag l___l . L—_l .
gem. Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO Ja el

(Nachbarinnen und Nachbarn bitte dennoch angeben)

Antrag auf éffentliche Bekanntmachung nach Art. 66a Abs. 1 BayBO D . D ,
(nur bei baulichen Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres la e
Betriebes geeignet sind, die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft zu geféhr-

den, zu benachteiligen oder zu beldstigen)

Verpflichtende Offentlichkeitsbeteiligung nach Art. 66a Abs. 2 BayBO . I:] \
(Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung eines Vorhabens nach Art. 58 D la noig
Abs. 1 Nr. 4 BayBO oder Errichtung oder Erweiterung eines Sonderbaus nach

Art. 2 Abs. 4 Nr. 9 Buchst. ¢, 10 bis 13, 15, 16 BayBO)

Vorhaben aal anRCHITE K7

ARCHITEKT | L

Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Wohnaufstockung Garage

£
P
[X] Gebiudekiasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3
[] sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr. BayBO
|:| Mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellV) I:I GroRgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellV)

I:] Eine Priifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erkldrung des Tragwerksplaners iiber die Priffreiheit
nach dem Kriterienkatalog gemaf Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.

Brandschutznachweis D soll bauaufsichtlich geprift werden
(Angabe nur erforderlich bei Bauvorhaben
i. S. v. Art. 62b Abs. 2 Satz 1 BayBO) & wird durch Priifsachverstidndigen bescheinigt

D bauliche Anlage mit Arbeitsstétte mit einem hoheren Gefiahrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauVorlV)

D Ein zusatzlicher Plansatz zur Weiterleitung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei

Das Bauvorhaben bedarf einer I:I Abstandsflachen- / Abstandsiibernahme (Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO)
[ ] Ausnahme  (§ 31 Abs. 1 BauGB)
Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB)
I:l Abweichung (Art. 63 Abs. 1 BayBO - soweit nicht Bescheinigung durch
Priifsachverstandigen erfolgt oder in den Fallen des Art. 63

Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das Vorliegen der Voraussetzung
fiir eine Abweichung durch ihn bescheinigt wird)

[] denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 DSchG)

I:l Einzelbaudenkmal |___| Ensemble |:| Nahe Denkmal

Vorbescheid zu diesem Antrag wurde D beantragt D erteilt D abgelehnt Aktenzeichen:

. Bei A|_1tr_ag auf Vorbescheid:

Konkrete Frage(n), iiber die im Vorbescheid zu entscheiden ist, siche Beiblatt

Wird keine Frage gestellt, ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des in Ziff. 5 beschriebenen Vorhabens Gegenstand der
Anfrage.
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Uber die Gemeinde

Stadt Wassertriidingen
Marktstralle 9 , 91717 Wassertridingen

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
der Gemeinde

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis
des Landratsamts

An {untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde)
Landratsamt Ansbach

Crailsheimerstralle 1
91522 Ansbach

Eingangsstempel der Gemeinde

Eingangsstempel des Landratsamts

D Erstschrift I:I Zweitschrift

|:| Drittschrift

El weitere Ausfertigung

2utreffendes bitte ankreuzen X oder ausfilllen

Antrag gemaR Art. 63 Ab. 2 BayBO auf

|:| Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 31 Abs. 2 BauGB)

|:| Ausnahme vom Bebauu

Abweichung von Vorschriften der Bayerischen Bauordnung

ngsplan (§ 31 Abs. 1 BauGB)

|:| Abweichung von értlichen Bauvorschriften

Anlage zum Bauantrag vom

12.08.2021

1. Antragsteller / Bauherr
Name Vorname
Hoffmann Debora u. Henry
. Stralle, Hausmrﬁer - o PLZ, Ort - o
Lehenfeldstr. 5a 91717 Wassertridingen
Telefon (mit Vorwahl) o | Fax I -
0160 93982448
CE-Mail . - - o
debora.taglieber@gmail.com
“V;r:tr;ter des Antrag_stellers / Bauherrn o - ) -
Name Vorname
_Str;Be_.HausnummeF - - .P_LZ, _OF o - - -
 Telefon (mit Vorwahl) - Fax - - o
E-Mail =l . - -
2. Vorhaben
Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Wohnaufstockung Garage
[X] Gebiudeklasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BayBO

I:l Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr.

[ ] Mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellV)

L]

BayBO

[ ] GroBgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellV)

Eine Priifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erkldrung des Tragwerkplaners iiber die
Priffreineit nach dem Kriterienkatalog gemaf Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.
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3. Gegenstand der Ausnahme/Befreiung/Abweichung

R Be;eichnung / Nr. des Bebauung%-n; -/-deLr_i_jaichen Bauvorschrift / der bauoaangsrechtlichen Vorschrift
BayBo - Art. 6 - Abs. 1

Festsgt_zung { Vorschrift von der befreit / abgéwichen werden soll
Abs. (1) Vor den AuBenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten.

Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, gegentiber Gebauden
und Grundsticksgrenzen. (...)

~ Genaue Bez;i(:t;nu;g der Art der Ausnahme / Befreiung / Abweichung
Die Abstandsflachen der geplanten Wohnaufstockung Garage iiberlappen sich mit der bestehenden Doppethaushilfte.

Begri]r;dung der Ausnahme / Befreiung / Abw_eichurn_g

Es handelt sich um eine Innerstidtliche Nachverdichtung im Gebdudebestand.
Das Grundgebdude im Erdgeschoss (3er Garage) ist bereits vorhanden.

4. Unterschriften CHITE s
————— Y S S ,64\9 .EEQ_{:; S R

Entwurfsverfasser ) g ktv
AVS Taglieber GmbH - Architekturbiiro, Dipl. Ing. (FH) Leqpﬂanid"ﬁ"@dﬂgﬂia ,

aevih

Oettingen i. Bay., 14.09.2021

-_Dé_tum, Unterscﬁhﬁt N

g Antragsteller / Bauherr

D Vertreter

o ) 7.
I
Qettingen i. Bay., den 14.09.2021 (70 ﬁ] nD

Datum, Unterschrift




