Stadt Wassertrudingen Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Sudhang 1“ Vorentwurf vom 15.09.2021

STADT WASSERTRUDINGEN
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN ,,AM SUDHANG I*
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORENTWURF VOM 15.09.2021

Die Stadt Wassertrudingen erlasst geméal Beschluss des Stadtrates vom 00.00.0000 auf
Grund von

- 88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939) gedndert worden
ist.

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert
worden ist.

- 88 13 ff des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. I S. 3908)
gedndert worden ist

folgende
Bebauungsplan-Satzung

81
Far das durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestimmte Gebiet nérdlich der

SudetenstralRe und 6stlich des Baudenhardtweg wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der
Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

In Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Die mit WA 1 bis WA 3 bezeichneten Planbereiche werden als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Geschof3flachenzahl (GFZ)

Die im Plan festgesetzten GescholR3flachenzahlen (GFZ) gelten als H6chstmalfi.
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3.

Zahl der Vollgeschoss
Die Zahl der Vollgeschosse im WA 1 und WA 2 wird auf maximal Il begrenzt.
Die Zahl der Vollgeschosse im WA 3 wird auf maximal 11l begrenzt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die vollstandig Uber der nattrlichen
Gelandeoberflache liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine H6he von mindestens 2,30 m haben. Ebenfalls als Vollgeschosse gelten
Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hdher
liegt als die natirliche Gelandeoberflache.

Maximale Wandhéhe (WH max)

Die Ho6he baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen
Wandhohe (WH max) begrenzt. Diese darf im WA 1 und WA 2 6,5 m nicht
Uberschreiten.

Im WA 3 darf eine maximale Wandhoéhe von 9,5 m nicht Gberschritten werden.

Als Wandhohe gilt gemé&f Art. 6 Abs. 4 BayBO das MaR von der
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Als Bezugspunkt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt die Ho6he der nachstgelegenen
Fahrbahnkante auf der Zugangsseite des Gebaudes.

Wandhohe einzelnstehender Garagen und Nebengebaude

Die Wandhohe von Doppelgaragen, einzelnstehender Garagen und
Nebengebdude darf 3,5 m nicht Uberschreiten.

Offene Bauweise im WA 1

Im festgesetzten WA 1 sind die Gebaude in offener Bauweise als Einzelhduser
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Ldnge der Gebaude darf
hochstens 50 m betragen.

Offene Bauweise im WA 2

Im festgesetzten WA 2 sind die Gebaude in offener Bauweise als Doppelhauser
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf
hdchstens 50 m betragen.

Abweichende Bauweise im WA 3

Im festgesetzten WA 3 sind die Gebaude als Einzelhduser oder Hausgruppen
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO

darf die Lange der festgesetzten Hausformen tber 50 m betragen.

Dabei mussen die Hausgruppen durch Vor- und Ruckspringe in der Fassade
gegliedert werden.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Larmriegel

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist im Bereich der ndrdlichen ErschlieBungsstralle
entlang der Grundstiucksgrenze zum Flurweg Nr. 2560, Gemarkung
Wassertrudingen, ein geschlossener Larmriegel mit mindestens 3,5 m H6he zu
erhalten.

Flachen fur Nebengebaude und Nebenanlagen

Nebengebdude ohne Feuerstatten und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14
BauNVO sind au3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache bis zu einer
Gesamtnutzflache von maximal 25 m2 zul&ssig.

Garagen und Carports

Garagen und Carports durfen ausschliel3lich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und der im Plan festgesetzten Flachen fir Garagen, Carports
errichtet werden.

Stauraume vor Garagen

Zwischen Garageneinfahrten und der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie ist
ein Stauraum von mindestens 5,0 m frei zu halten.

Carports (offene Garagen) sind von dieser Festsetzung generell ausgenommen.
Deren Zufahrt ist von Toren etc. frei zu halten.
Gesamtnutzflache von Grenzgaragen

Grenzgaragen durfen eine Gesamtnutzflache von 65 m2 nicht Uberschreiten.

Nicht GUberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht fur eine andere
zulassige Nutzung, wie Stellplatze Zufahrten bendtigt werden.

Fur die Gestaltung der unbebauten Grundstiicke wird die Anlage von
Steingérten, Schottergarten, Kunstrasenflachen und Nadelgeholz-Hecken
ausgeschlossen

Die Realisierung der privaten Grunflachen einschlief3lich deren Bepflanzung ist
bis zur Fertigstellung der baulichen Anlage auszufihren, spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode.

Mindestpflanzgebot fur private Grundsticke
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist pro angefangene 300 m2

Grundsticksflache ein mittelkroniger Laub oder Obstbaum als Hochstamm zu
pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
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Auswahl der zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten:
Hochstamme: H 3xv, STU 14-16

Winter-Linde (Tilia cordata ‘Green spire’)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
WeilRdorn (Crataegus leavigata)
Feldahorn (Acer campestre)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Obstbaume in Sorten (Hochstdmme)

Apfel (Malus spec.) z.B. Berlepsch

Birne (Pyrus spec.) z.B. Gute Luise

ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)

Quitte (Cydonia oblonga) z.B. Apfel- oder Birnenquitte
SuRkirsche (Prunus avium subsp. Duracina) z.B. GroRRe schwarze
Knorpelkirsche

Walnuss (Juglans regia)

Zwetschge (Prunus domestica subsp. Domestica) z.B. Frankische
Hauszwetschge

16. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die umgrenzten Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Osten des Bebauungsgebietes sind
naturnah und mit standortgerechten heimischen Pflanzen, Strauchern und
Obstbaumen zu entwickeln (Staudenflachen, freiwachsende Hecken mit
heimischen Strauchern)

Auswahl der zu verwendenden Strauch- und Baumarten, sowie
Pflanzqualitaten:

Obstbaume in Sorten
Hochstamme: H 3xv, STU 14-16

Apfel (Malus spec.) z.B. Berlepsch

Birne (Pyrus spec.) z.B. Gute Luise

ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)

Quitte (Cydonia oblonga) z.B. Apfel- oder Birnenquitte
SuRkirsche (Prunus avium subsp. Duracina) z.B. GroR3e schwarze
Knorpelkirsche

Walnuss (Juglans regia)

Zwetschge (Prunus domestica subsp. Domestica) z.B. Frankische
Hauszwetschge
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Straucher:

Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Strauchhasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Holunder (Sambucus nigra)

Standortgerechte Landschaftsrasenansaaten (z.B. Regiosaatgut)

17. Erhalt von Baumen entlang der Sudetenstralie

Entlang der Sudetenstralle sind die in der Planzeichnung markierten
Obstbaume dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bei
BaumaBnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu schitzen.

Neben den zu erhaltenden Baumen sind bei einem Ausbau der Sudetenstralle
geman Planzeichnung mindestens 10 neue Obstbdume zu pflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten:
Obstbaume in Sorten
Hochstamme: H 3xv, STU 14-16

Apfel (Malus spec.) z.B. Berlepsch)

Birne (Pyrus spec.) z.B. Gute Luise)

ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)

Quitte (Cydonia oblonga) z.B. Apfel- oder Birnenquitte
SuRkirsche (Prunus avium subsp. Duracina) z.B. GroRRe schwarze
Knorpelkirsche

Walnuss (Juglans regia)

Zwetschge (Prunus domestica subsp. Domestica) z.B. Frankische
Hauszwetschge

Die Pflanzflache pro Baum betragt mind. 3 m x 6 m2 und mind. 12,8 m?
durchwurzelbaren Bodenraum (gemanR DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau®).

Die Flachen unter den Baumen (Verkehrsgriin) sind dauerhaft mit
standortgerechten und blitenreichen Saatmischungen zu begrinen (z.B.
Regiosaatgut).

Von der in der Planzeichnung dargestellten Lage der Baumstandorte kann in
geringem Umfang abgewichen werden. Bei Verlust ist entsprechend des
erreichten Stammumfanges nach zu pflanzen.
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18. Neupflanzung von Baumen entlang der HaupterschlieRungsstralle A
und Ringstral3e B

Innerhalb des Wohngebiets sind geméal nachfolgendem Pflanzgebot 18 Baume
entlang der HaupterschlielBungsstralle A und 6 Bdume entlang der Ringstralle B
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die Flachen unter den Baumen (Verkehrsgriin) sind dauerhaft mit blutenreichen
und/ oder naturnahen Ansaaten zu begriinen (z.B. Regiosaatgut).
Einmindungen und deren Sichtdreiecke sowie Verlaufe von ober- oder
unteririschen Leitungen, sowie deren Schutzzonen sind von der
Geholzbepflanzung auszunehmen.

Zu verwendende Pflanzqualitaten:
Hochstamme: H 3xv, STU 18-20
Auswahl der zu verwendenden Pflanzenarten:

Winter-Linde (Tilia cordata ‘Green spire’)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
WeilRdorn (Crataegus leavigata)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Robinie (Robinia pseudoacacia)
Traubenkirsche (Prunus padus)

GroRRe der Baumscheiben mind. 3*6 m bzw. 12 m3 Wurzelraum pro Baum.
Ausfélle sind durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm H 3xv, StU 18-20, zu
ersetzen. Im Zuge der StraRenplanung kann der Standort bei Bedarf
geringfugig veréandert werden. Es ist eine Baumart zu verwenden. Ausfalle sind
durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm H 3xv, StU 18-20, zu ersetzen.

19. Verkehrsgrun

Auf den restlichen verkehrsbegleitenden Grunflachen sind mindestens 11
stralBenbegleitende Bdume zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten, sowie bei
Verlust zu ersetzen. Die Flachen unter den Baumen (Verkehrsgriin) sind
dauerhaft mit naturnahen, blutenreichen Ansaaten zu begrtnen (z.B.
Regiosaatgut). Einmiundungen und deren Sichtdreiecke sowie Verlaufe von
ober- oder unteririschen Leitungen, sowie deren Schutzzonen sind von der
Gehdlzbepflanzung auszunehmen.

Zu verwendende Pflanzqualitaten:
Hochstdmme: H 3xv, STU 18-20

Winter-Linde (Tilia cordata ‘Green spire’)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
WeilRdorn (Crataegus leavigata)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Robinie (Robinia pseudoacacia)
Traubenkirsche (Prunus padus)
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GroRRe der Baumscheiben mind. 3*6 m bzw. 12 m3 Wurzelraum pro Baum.
Ausfalle sind durch Ersatzpflanzungen, Hochstamm H 3xv, StU 18-20, zu
ersetzen.

20. Offentliche Grunflachen

Auf der 6ffentlichen Grinflache sind mindestens 10 Baume zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten, sowie bei Verlust zu ersetzen.

Zu verwendende Pflanzqualitaten:
Hochstamme: H 3xv, STU 14-16

Winter-Linde (Tilia cordata ‘Green spire’)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
WeilRdorn (Crataegus leavigata)
Feldahorn (Acer campestre)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Obstbaume in Sorten
Hochstamme: H 3xv, STU 14-16

Apfel (Malus spec.) z.B. Berlepsch

Birne (Pyrus spec.) z.B. Gute Luise

ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)

Quitte (Cydonia oblonga) z.B. Apfel- oder Birnenquitte
SuRkirsche (Prunus avium subsp. Duracina) z.B. GroRRe schwarze
Knorpelkirsche

Walnuss (Juglans regia)

Zwetschge (Prunus domestica subsp. Domestica) z.B. Frankische
Hauszwetschge

Straucher:

Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilldorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Strauchhasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Holunder (Sambucus nigra)

21. Wasserdurchlassige Oberflachenbelage

Private Wege, Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Oberflachenbeldgen herzustellen, z.B. mit Drainbeldgen, wasserdurchlassigen
Pflastersystemen, Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.
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22. Aufschuttungen und Abtragungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegentber der im Plan dargestellten
naturlichen Gelandeoberflache nur in Absprache mit der Stadt Wassertriidingen
zulassig.

Der naturliche Gelandeverlauf ist mdéglichst zu erhalten.

23. KompensationsmalRnahmen

Auf der im Plan gekennzeichneten Ausgleichflache, Teilflachen der
Flursticknummern 2560, 2736 und 2561, sind folgende Pflege- und
Entwicklungsmalnahmen durchzufiihren:

Entlang der westlichen Grenze ist eine gemischten, freiwachsenden ein- bis
zweireihigen Hecke aus standortgerechten Gehdélzen anzulegen.

Straucher:

Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Strauchhasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Holunder (Sambucus nigra)

Es sind mindestens 3 Obstbaumen zu pflanzen.
Obstbaume in Sorten
Hochstdmme: H 3xv, STU 14-16

Apfel (Malus spec.) z.B. Berlepsch

Birne (Pyrus spec.) z.B. Gute Luise

ERbare Eberesche (Sorbus aucuparia Edulis)

Quitte (Cydonia oblonga) z.B. Apfel- oder Birnenquitte
SuRkirsche (Prunus avium subsp. Duracina) z.B. GroRe schwarze
Knorpelkirsche

Walnuss (Juglans regia)

Zwetschge (Prunus domestica subsp. Domestica) z.B. Frankische
Hauszwetschge

Auf den Ubrigen Flachen ist ein naturnahes, blitenreiches extensives Grinland
anzulegen (z.B. Regiosaatgut).

Die Pflege ist dauerhaft sicherzustellen. Die Flachen sollen nicht vor dem 15.
Juni jeden Jahres geméaht werden. Entnahme des Mahguts und fachgerechte
Entsorgung oder Verwertung. Die Flachen diurfen nicht gemulcht werden.
Verzicht auf mineralische und organische Dingung sowie auf chemischen
Pflanzenschutz.

Topos team, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH Seite 8 von 10



Stadt Wassertrudingen Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Sudhang 1“ Vorentwurf vom 15.09.2021

24.

25.

26.

25.1

25.2

25.3

26.1

Regenwasserbehandlung
Auf jedem Baugrundstiick ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in einer
Zisterne mit integriertem Drosselungssystem zu sammeln.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachdeckung

Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind ausschlie3lich rote, graue oder
schwarze Dachziegel oder Dachsteine zulassig.

Fassadengestaltung

Alle Gebaude sind mit einem Auf3enputz zu versehen. Ausgenommen von dieser
Regelung sind Holzhauser.

Stark strukturierte, stark gemusterte Putzarten sind unzuléssig.

Bei der Farbgestaltung der Fassaden sind ausschliellich, gedeckte (nicht
glanzende), moglichst erdige Farbtone zu verwenden.

Zur Gliederung der Baukoérper sind Holz, helles Sichtmauerwerk und Sichtbeton
zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum sind entweder als Hecke aus
Laubgehoélzen oder als Zaun mit senkrechten Holzlatten- bzw. Stabgitterzaun
(max. Zaunhodhe: 1,20 m) auszubilden.

Zaune mussen einen Abstand von mindestens 15 cm zum Boden aufweisen.
Sockelmauerwerk uber Geldndeoberkante ist unzuléssig.

MalRRnahmen zum Artenschutz

MalRnahmen zur Vermeidung

VermeidungsmalRnahme V 1:

Geholzentfernung und Ruckschnitt auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. ab Ende
September bis spatestens Ende Februar. Durch diesen Zeitrahmen werden
Schutzzeiten fur Vogel (Vogelbrutzeit 01.03. bis 30.09.) gewahrleistet.

Topos team, Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH Seite 9 von 10



Stadt Wassertrudingen Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Am Sudhang 1“ Vorentwurf vom 15.09.2021

26.2 Kommunale MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichsmal3nahmenii. S. v.
8 44 Abs. 5Satz 3 BNatSchG)

CEF 1:

Verhangen von 3 Vogelnistkasten (z.B. Nisthdhle 1B oder 2M, Fluglochweiten
32 mm, mit Schutz zur Abwehr von Katzen und Mardern; Material: Holzbeton.
Quelle z.B. SCHWEGLER-Gesamtkatalog) pro gerodetem Baum. Ggdf.
fachméannische Pflege und Meldung der Kontrollergebnisse an die Untere
Naturschutzbehoérde.

8§83
Abstandsflachenregelung nach BayBO

Es gilt Art. 6 BayBO. Ausnahmen im Sinne des Art. 6 Abs. 7 BayBO sind nicht
vorgesehen.

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Hinweise
Auf der 6ffentlichen Grinflache im Norden besteht fir die bestehende Funkmastanlage
Bestandschutz.

Freiflachengestaltungsplan

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag,
Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist den erforderlichen Unterlagen ein
Freiflachengestaltungsplan gemal Planvorlagenverordnung beizulegen. Darin enthalten
sein miussen Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur
Lage und zum Umfang der begrinten Grundsticksflachen, Befestigungsart der Flachen
far Zugange, Zufahrten und Stellplatze, zu Arten und Pflanzgrof3en der vorgesehenen
Geholze, Aufmall und Hohe evtl. beabsichtigter Aufschittungen und Abgrabungen.

Aufgestellt:

Ndrnberg, im September 2021

Topos team

< Hochbau-, Stadt- und Landschaftsplanung GmbH
tl'.&::'f:l.* TheodorstraBe 5 m 90489 Nirnberg
Telefon 0911 - 815 80 15 = Telefax 0911 - 815 80 12
kontakt@toposteam.de = www.toposteam.de
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